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Uma primeira impressao

Wir freuen uns, lhnen ein aul3ergewohnliches Baugrundsttick in einer der begehrtesten
Lagen Ismanings prasentieren zu dirfen — in unmittelbarer Nahe zu den idyllischen
Isarauen. Solche Gelegenheiten sind in dieser Umgebung aulerst selten.

Das Gesamtgrundstiick umfasst ca. 1.258 m2 und wird aktuell fir eine Realteilung in drei
Einzelgrundstticke vorbereitet.

Fir eines dieser Grundstticke mit einer geplanten Flache von ca. 363 m2 wurde bereits
eine Bauvoranfrage eingereicht. Nach aktuellem Stand der Unterlagen ist von einem
Baurecht fir ein Einfamilienhaus mit rund 156 m2 Wohnflache auszugehen. Alle Angaben

erfolgen vorbehaltlich der finalen baurechtlichen Genehmigung.

Gerne ertrtern wir die Moglichkeiten der Bebauung in einem persoénlichen Gesprach und
stehen lhnen flr eine individuelle Beratung zur Verfiigung.

Interessiert?

Dann zdgern Sie bitte nicht, uns zu kontaktieren. Wir stellen Ihnen gerne weiterfilhrende
Informationen zur Verfiigung oder koordinieren einen Besichtigungstermin vor Ort.

Auf Wunsch vermitteln wir Thnen auch den Kontakt zu erfahrenen Architekten und
Bauunternehmen, die Sie bei der Umsetzung lhres Bauvorhabens kompetent begleiten.

Alle Angaben erfolgen vorbehaltlich der finalen baurechtlichen Genehmigung.
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Tudo sobre a localizacao

Ein Highlight der Lage ist die unmittelbare N&he zu den Isarauen, die zu Spaziergéngen,
Joggingrunden und Fahrradtouren einladen. Die weitlaufige Natur entlang der Isar sorgt
fur Erholung direkt vor der Haustlr. Zudem bieten ortliche Sportvereine, ein Hallenbad
sowie kulturelle Einrichtungen ein vielfaltiges Freizeitangebot.

Die LindenstralRe befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage im Herzen der
Gemeinde Ismaning, einer attraktiven und gut angebundenen Vorortgemeinde im Norden
von Miinchen. Die Lage vereint stadtische Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat und
naturnaher Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station
Ismaning (S8) liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von hier aus besteht eine direkte
Verbindung in die Miinchner Innenstadt (ca. 25 Minuten bis zum Marienplatz) sowie zum
Flughafen Minchen (ca. 15 Minuten) — ideal fur Berufspendler und Vielreisende.

Auch mit dem Auto ist die Lage aul3erst verkehrsgunstig. Die Anschlussstellen der
Autobahnen A9 (Minchen—Nirnberg) und A99 (Autobahnring Miinchen) sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung in alle Richtungen ermdgglicht.

Die Lindenstral3e profitiert von einer sehr guten Infrastruktur. In fu3laufiger Entfernung
befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten des téglichen Bedarfs, darunter
Supermérkte, Backereien, Apotheken und Fachgeschifte. Zudem sind Banken, Arzte
und Restaurants bequem erreichbar. Das Ortszentrum von Ismaning mit weiteren
Dienstleistungsangeboten ist nur wenige Minuten entfernt.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv: In Ismaning gibt es mehrere
Kindergarten, Grundschulen, eine Realschule sowie ein Gymnasium. Zusatzlich stehen
diverse Betreuungsangebote und Freizeitprogramme fir Kinder und Jugendliche zur
Verfiigung. Die Nahe zur TU Miinchen (Campus Garching) macht die Region auch fir
Studierende und wissenschaftliches Personal interessant.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41119270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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