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Numa vista geral
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1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 82 m2
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Dados energéticos

Aquecimento central Legally not required

Gas
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Die angebotene Wohnung in der WillistraRe 31 befindet sich im Souterrain eines
denkmalgeschiitzten Hauses und bietet auf ca. 83 gm drei Zimmer, ein Duschbad und
eine kleine Teeklche. Ein eigener Stellplatz direkt vor der Tlr, sowie ein
Fahrradschuppen und die Méglichkeit zur Gartennutzung runden dieses Angebot ab. In
der Wohnung wurde gerade erst neuer Holzboden verlegt (au3er in Zimmer 1, Kiiche und
Bad). Die glattverputzten Wéande und eine Deckenhdhe von bis zu 2,70 m lassen ein
modernes und grof3ziigiges Raumgefiihl entstehen. Aktuell ist die Wohnung an ein Skin
Art Studio vermietet. Der monatliche Mietzins betragt ab 01.01.2025 EUR 1.603,- netto,
basierend auf einem Staffelmietvertrag. Die jetzigen Mieter wiirden auch bei einem
Eigentimerwechsel gerne bleiben, es besteht jedoch ebenfalls die Mdglichkeit, die
Immobilie frei zu tbernehmen und anschlielend selber zu nutzen oder eigene Mieter zu
suchen. Man betritt die Wohnung Uber einen eigenen Eingang und gelangt von dort in
den vorderen Flur. Zur linken Seite befindet sich das Zimmer 1 mit Bodenfliesen und
AulRenfenster. Aktuell wird dieser Raum als Abstellflache genutzt. Die kleine Teekiche ist
in einer Nische untergebracht, die genauso gut als Abstellkammer oder als
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss dienen kénnte. Das moderne Bad
ist mit einer Dusche und AuRenfenster versehen. Uber einen gerdumigen Zwischenflur, in
dem auch ein Einbauschrank Platz hétte, erreichen Sie zwei weitere Zimmer. In Zimmer
2 ist das jetzige Biro untergebracht, in Zimmer 3 befindet sich das Studio. Der
vorhandene Grundriss bietet jedoch diverse Optionen und kann leicht an lhre
individuellen Bedurfnisse angepasst werden.
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Detalhes do equipamento

— 3 Zimmer

— Gartennutzung

— Stellplatz

— Fahrradschuppen
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Tudo sobre a localizacao

Die WillistraBe befindet sich im begehrten Hamburger Stadtteil Winterhude — einer der
beliebtesten und exklusivsten Wohnlagen Hamburgs, die fir ihre naturnahe Lage und
hohe Lebensqualitat bekannt ist. Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende Lage,
nur einen Katzensprung vom Rondeelteich und dem Leinpfadkanal entfernt, der direkt
hinter dem Grundsttick verlauft. Der nahegelegene Stadtpark und die AuRenalster laden
zu vielfaltigen Freizeitaktivitdten im Grunen ein und bieten ideale Bedingungen flr
Spaziergange, Joggingrunden und Radtouren. In unmittelbarer Nahe finden sich zudem
exklusive Sport- und Freizeitmoglichkeiten wie der Harvestehuder Tennis- und Hockey
Club und Angebote fir Stand-Up-Paddling, Rudern sowie weitere Wassersportarten —
alles bequem zu Ful3 erreichbar. Die Infrastruktur in Winterhude erfillt hdchste
Anspruche. Verschiedene Supermarkte liegen in unmittelbarer N&he und sind problemlos
zu Ful erreichbar. Dartiber hinaus verleihen zahlreiche Cafés, Restaurants und kleine
Boutiquen in den charmanten Seitenstral3en dem Viertel eine lebendige, einladende
Atmosphare. Auch die Verkehrsanbindung ist exzellent: Die U-Bahn-Station
.Sierichstrale” (Linie U3) ist in etwa 5 Gehminuten erreichbar und ermdglicht, ebenso
wie die Buslinie 19, eine schnelle Verbindung zur Hamburger Innenstadt. Der Flughafen
Hamburg ist in weniger als 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, und Uber die A7 sowie
den Ring 2 ist eine bequeme Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz gegeben.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253 Hamburgo - Alster-Oeste
E-Mail: hamburg.alster-west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




