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Numa vista geral

25388018

ca. 222,15 m?
Telhado de sela
9

6

3

1976

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

309.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1997

Sélido
WC de hospedes,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 246.80 kWh/m?2a
29.07.2035
G
Gas 1976
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Plantas dos pisos

ms

Raum
15.10m Flur_
— =
SR e M
\
=i O O 50
G D (oXe]
| Wintergarten 3
e LJ G Elternzimmer
Esszimmer L) ’ dul g
5 18.23m? 3
> Flur
- % \ e 15.51m?
/= et pum
\ E T Kinderzimmer 1
indefzimmer 11.44m?
A = 37m?
= [ a
[ =
= a
pmmmm e -
__| e 1.00m-Linie
met B e 2.00m-Linie
Kinder
14.42m2
0
22 [
[ ] [ ]
lur =
Wohnzimmer 10.82m
16.81m?
H Eltern
,,,,,,,,,, e ==L B T =l 2.00m-Linie
- 1.00m-Linie
)l EuiEnERayaT) M| SYATATAES) WStTShraraYa) f] g[S (ANTOYap Y AN oSienfredudssalgio Cliente.
2iNalala a0 aace nNela ox-a 1




Numero da propriedade: 25388018 - 49811 Lingen

Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1976, das 1977 durch
eine Erweiterung des Erdgeschosses sowie 1986 durch eine Aufstockung und den
Ausbau des Dachgeschosses erweitert wurde. Die Immobilie befindet sich in einer
ruhigen Sackgassenlage und bietet mit ihrer Wohnflache von ca. 222 m? viel Raum fur
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten.

Ideen, wie Sie lhr neues Zuhause gestalten kénnen, finden Sie in unserem Exposé.

Die Immobilie bietet eine solide Basis fir kreative Gestaltungsmdoglichkeiten und eine
individuelle Anpassung an lhre personlichen Bedirfnisse und Vorstellungen.

Das Haus erstreckt sich Uber insgesamt neun Zimmer, davon sechs Schlafzimmer und
drei Badezimmer, und bietet damit ausreichend Platz flr groRe Familien oder ein
Mehrgenerationenwohnen. Das Erdgeschoss umfasst ein Tageslichtbad mit Dusche
sowie eine Einbauktiche, die ein komfortables Kocherlebnis erméglicht. Im Obergeschoss
finden Sie ein weiteres Tageslichtbad, das mit einer Badewanne ausgestattet ist, sowie
Anschlisse fir eine zweite Kiiche. Diese Raumlichkeiten eignen sich hervorragend, um
eine separate Wohneinheit zu schaffen, z.B zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus oder
die Unterbringung gro3erer Familien

Der groRzuigige Garten mit einer West-Ausrichtung bietet ideale Bedingungen fir
ausgiebige Sonnenstunden und Freizeitaktivitaten im Freien. Ein Wintergarten erweitert
den Wohnbereich ins Griine und kann an kihleren Tagen genutzt werden, um die Natur
zu geniel3en.

Eine weitere Besonderheit dieser Immobilie ist die Doppelgarage, die Uber ein
ausbaufahiges Obergeschoss verfugt. Hier sind bereits ein Studio und ein WC
vorhanden, was weitere Gestaltungsmdglichkeiten fir Hobbyraume oder eine kleine
Einliegerwohnung bietet.

Die ruhige Sackgassenlage sorgt fiir ein angenehmes Wohnumfeld. Die West-
Ausrichtung des Gartens garantiert viele sonnige Stunden im Freien und die Moglichkeit,
auch den AuRenbereich ganz nach lhren Vorstellungen zu gestalten.

Diese Immobilie eignet sich besonders flir Kaufer, die sich eine gro3zligige Wohnflache

in einer ruhigen Lage winschen und bereit sind, Renovierungsarbeiten nach ihren
Vorstellungen durchzufiihren. Das Haus bietet daher einen idealen Ausgangspunkt fur




eine individuelle Gestaltung. Die ruhige Lage in einer Sackgasse tragt zum erhohten
Wohnkomfort bei und minimiert den Durchgangsverkehr, wodurch eine angenehme
Wohnatmosphére entsteht.

Diese Immobilie bietet erhebliches Potenzial fur Kaufer, die bereit sind, in eine
Renovierung zu investieren und eigene Wohnideen umzusetzen. Die verschiedenen
Nutzungsmdglichkeiten machen dieses Einfamilienhaus besonders attraktiv fir Familien,
die sich nach mehr Raum und Privatsphére sehnen.

Diese Kaufgelegenheit bietet Ihnen die Mdéglichkeit, ein Zuhause nach Ihren Wiinschen in
einer kultivierten Umgebung zu schaffen.
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Detalhes do equipamento

- 1977 Erweiterung EG

- 1986 Aufstockung und Ausbau Dachgeschoss
- EG Tageslichtbad mit Dusche

- OG Tageslichtbad mit Badewanne

- EG Einbauktche

- OG Kuchenanschliisse

- Mehrgenerationenwohnen mdoglich

- Doppelgarage mit ausbaufahigem OG (Studio und WC vorhanden)
- Garten in West-Ausrichtung

- Wintergarten

- Sackgassenlage
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Tudo sobre a localizacao

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Blirgerhdausern
oder modernen Apartments. Hingegen der Grof3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in
den naturnahen Randbezirken in Einfamilienhdusern oder neu angelegten
Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit dem
internationalen Fernstral3ennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-jahrige Stadtgeschichte zuriick, die bis heute erlebbar bleibt:
Besonders beliebt bei Einheimischen und Gésten ist der historisch gepréagte Stadtkern.
Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Biirgerhauser entfaltet sich das
besondere Flair der traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum durch wechselvolle
Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest
zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-Liste des nationalen deutschen
Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu
einem bevorzugten Standort fur Wohn- und Geschaftsimmaobilien.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 05 92 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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