Freiburg im Breisgau / Herdern

Charmantes 7-Parteienhaus im Herzen von
Freiburg-Herdern — Stilvoller Altbau mit (Ausbau-)
Potenzial

Numero da propriedade: 25022038

PRECO DE COMPRA: 3.100.000 EUR + AREA: ca. 693 m2 « AREA DO TERRENO: 874 m2
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Numa vista geral

25022038

ca. 693 m2

Telhado de
mansarda

1900

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

3.100.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
WC de hoéspedes,

Jardim / uso
partilhado
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Dados energéticos

Sistema de Certificado de
agquecimento de um consumo de energia
pIso 88.70 kWh/m2a
Gas
05.02.2035 C

1900
Gas
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Uma primeira impressao

Exklusive Kapitalanlage in Top-Lage von Freiburg-Herdern

Diese eindrucksvolle Wohnimmobilie befindet sich in einem der begehrtesten Stadtteile
Freiburgs — Herdern — und vereint stilvollen Altbaucharme mit zeitgemé&flRem
Wohnkomfort. Das gepflegte Mehrfamilienhaus beherbergt insgesamt sieben funktional
ausgestattete Wohneinheiten, die derzeit vollstandig vermietet sind. Die Immobilie
Uberzeugt durch ihren sehr guten baulichen Zustand, eine solide Mieterstruktur und ihr
langfristiges Wertsteigerungspotenzial.

Stilvoll wohnen im griinen Stadtteil Herdern

Die Wohnungen zeichnen sich durch eine hervorragende Raumaufteilung, helle Raume,
hohe Decken und eine angenehme Wohnatmosphére aus. Die Kombination aus
historischen Stilelementen und moderner Ausstattung bietet Mietern ein
auBBergewdhnliches Wohngefihl. Die gepflegten Gemeinschaftsbereiche, stilvolle
Fassadenelemente und liebevoll instand gehaltene Details unterstreichen den exklusiven
Charakter dieses Objekts.

Investieren mit Perspektive

Das Wohnhaus stellt eine aul3erst attraktive Kapitalanlage dar — die derzeitige
Jahresnettokaltmiete liegt ab dem 1.10.2025 bei ca. 78.000 €. Zusatzlich besteht in
einzelnen Einheiten ein Mietsteigerungspotenzial, welches sich mittel- bis langfristig
positiv auf die Rendite auswirken kann. Die stabile Vermietungslage sowie die hohe
Nachfrage nach Wohnraum in Herdern machen diese Immobilie zu einer sicheren
Investition mit nachhaltiger Wertentwicklung.

Potenzial fur zusatzlichen Wohnraum

Ein besonderes Highlight ist das Ausbaupotenzial im Dachgeschoss, das — vorbehaltlich
baurechtlicher Genehmigungen — Raum fiir eine bis zwei weitere Wohneinheiten bietet.
Damit eroffnet sich zusatzliches Renditepotenzial und eine weitere Méglichkeit, den Wert

der Immobilie zu steigern.

Erstklassige Lage — zukunftssicheres Investment




Freiburg-Herdern gilt als eine der gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Die ruhige und
grine Umgebung, kombiniert mit der fuBlaufigen Nahe zur Innenstadt, dem Stadtgarten
und den Einrichtungen des téglichen Bedarfs, machen diesen Standort besonders
lebenswert. Durch die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie
die N&he zu Universitaten, Kliniken und Kulturstatten ist Herdern bei Mietern aller
Altersklassen sehr beliebt — von Studierenden Uber Berufstétige bis hin zu Familien und
Senioren.

Diese Immobilie bietet somit die ideale Kombination aus sicherer Mietrendite,
Entwicklungspotenzial und Lagequalitat — ein echtes Schmucksttick im Herzen Freiburgs.

Diese Liegenschaft bietet nicht nur solide laufende Mieteinnahmen, sondern auch
hervorragende Entwicklungsperspektiven fir Projektentwickler und Investoren mit
Weitblick.

Ein besonderer Vorteil: Die beiden Hauser sind derzeit nicht nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt. Dies er6ffnet enormes Potenzial fir eine
zukiinftige Aufteilung in einzelne Eigentumseinheiten. Eine solche MalRhahme wurde die
Moglichkeit schaffen, die Wohneinheiten im Anschluss einzeln zu veraufR3ern — ein
attraktives Modell inshesondere im Hinblick auf die hohe Nachfrage nach
Eigentumswohnungen in dieser gefragten Lage.

Diese Ausgangslage macht die Immobilie sowohl fir Bestandshalter als auch fir
Entwickler zu einem besonders interessanten Investment mit Wertsteigerungspotenzial.
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Detalhes do equipamento

Energieausweise und Ausbaupotenzial

Fir beide Gebaude — das Vorderhaus sowie das Hinterhaus — liegen gultige
Energieverbrauchsausweise vor, die eine gute Orientierung Uber den energetischen
Zustand der Immobilien geben.

Das Vorderhaus, bestehend aus vier Wohneinheiten mit insgesamt rund 458 m?2
Wohnflache, befindet sich gemal Verbrauchsausweis in der Energieeffizienzklasse C.
Der gemessene Energieverbrauch liegt bei 88,78 kWh/(m2-a), was auf einen
vergleichsweise guten energetischen Zustand des Gebaudes hinweist.

Das Hinterhaus umfasst drei weitere Wohneinheiten mit einer Wohnflache von rund 235
m2. Hier liegt laut Energieausweis ein Verbrauchswert von 172,2 kwWh/(mz2-a) vor, was der
Energieeffizienzklasse F entspricht. Fir Investoren bietet sich hier langfristig die
Mdoglichkeit, durch gezielte energetische SanierungsmalRnahmen nicht nur den
Wohnkomfort zu steigern, sondern auch den energetischen Wert des Objekts deutlich zu
verbessern.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist das unausgebaute Dachgeschoss des
Vorderhauses, das Uber Potenzial fur ein bis zwei zusatzliche Wohneinheiten verfiigt. Die
baurechtlichen Voraussetzungen sowie die statischen und technischen Gegebenheiten
sollten hierzu im Vorfeld mit dem zustandigen Bauamt geprtift werden. Der Ausbau
konnte die Gesamtrendite der Immobilie erheblich steigern und bietet Raum fir
attraktiven, neuen Wohnraum in einer der begehrtesten Lagen Freiburgs.
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Tudo sobre a localizacao

Die Jacobistral3e liegt im Stadtteil Herdern, nur wenige Minuten zu Ful3 vom pulsierenden
Stadtzentrum entfernt. Hier profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, mit einer StraRenbahnhaltestelle in unmittelbarer Nahe. Der
Hauptbahnhof Freiburg ist in einigen Minuten erreichbar, wodurch eine schnelle
Verbindung zu anderen Stadten im Umland gewabhrleistet ist.

Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat aus: Ful3laufig erreichen
Sie diverse Einkaufsmdoglichkeiten, von kleinen Fachgeschéften bis hin zu grol3en
Einkaufszentren. Das historische Stadtbild mit seinen malerischen Altbauten sowie
zahlreichen Cafés, Restaurants und Kulturangeboten pragt das Flair des Viertels und
sorgt fur ein hohes Mal3 an Lebensqualitat.

Die Grunflachen und Naherholungsgebiete in der Umgebung bieten zudem ausreichend
Raum fir Freizeitaktivitaten und Erholung. Der Stadtgarten und der botanische Garten,
eine grine Oase im Westen der Stadt, sowie der nahegelegene Schlossberg laden zu
Spaziergdngen und Outdoor-Aktivitaten ein.

Fur Familien mit Kindern bietet die Lage eine sehr gute Anbindung an mehrere
Bildungseinrichtungen, vom Kindergarten bis hin zu weiterfihrenden Schulen. Ebenso
befinden sich zahlreiche Arzte und Apotheken in der Nahe, was den taglichen Bedarf
komfortabel abdeckt.

Die Jacobistral3e selbst Uberzeugt durch ihre ruhige, aber dennoch zentrale Lage, die
sowohl fur Arbeitspendler als auch fiir Stadtliebhaber attraktiv ist. Die relative Nahe zur
Freiburger Altstadt und die hohe Lebensqualitéat machen diese Immobilie zu einem
aul3ergewdhnlich begehrten Wohnort in Freiburg.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Sollten Sie weiterfiihrendes Interesse an dieser attraktiven Immobilie haben, stellen wir
Ihnen selbstverstandlich gerne umfassende Objektunterlagen zur Verfiigung.

Zogern Sie nicht, uns fur nahere Informationen, Grundrisse, Mietvertrage oder weitere
Details zu kontaktieren — wir stehen Ihnen jederzeit beratend zur Seite.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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