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A colpo d'occhio

25418070 359.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 211 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

9 MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2013

1958

1 x Carport, 3 x Curato

superficie libera, 1 x massiccio

Garage

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 166.10 kWh/mz2a
15.08.2026

F
Gas 1958
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Una prima impressione

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus bietet Ihnen auf einem schonen Grundstiick nicht nur
viel Platz fur die ganze Familie, sondern auch die Mdglichkeit, eine separate
Einliegerwohnung zu nutzen — ideal fir Mehrgenerationen wohnen, Gaste oder als Buiro.

Das Haus prasentiert sich auf3erst gepflegt und wurde seit 1958 stetig saniert und
fortlaufend modernisiert. Im Jahr 2017 wurden samtliche Fenster erneuert und sorgen
seither fir eine angenehme Energieeffizienz sowie helles, freundliches Wohnen.
Ebenfalls aus dem Jahr 2017 stammt die Einbauktiche, die mit modernen Geréten
ausgestattet ist und keine Wiinsche offenlasst.

Die Immobilie besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung: Der Hauptwohnbereich ist
komplett ebenerdig bewohnbar und bietet somit maximalen Wohnkomfort auch im Alter.
Zusatzlich gibt es im Obergeschoss weiteren Wohnraum, der als separate
Einliegerwohnung genutzt werden kann — mit eigenem Zugang und einer Kiiche.

Highlights im Uberblick:
Grol3es Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung mdglich

Neue Fenster (2017)

gepflegter Zustand

Einbauktuche von 2017

Ebenerdiges Wohnen maglich

Zentrumsnahe Lage — Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Arzte fuRlaufig erreichbar
Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — fir Familien, Home-Office oder Vermietung

Dieses Haus verbindet Komfort, Flexibilitat und eine zentrale Lage — perfekt fir
Menschen, die grof3ziigiges Wohnen schatzen und dabei alle Annehmlichkeiten in
direkter Nahe geniel3en mochten.
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Dettagli dei servizi

Garage

Wintergarten
Kunstoff-Iso-Fenster mit Rollladen
Gaszentral

Ebenerdig bewohnbar
Zentral gelegen
Hauswirtschaftsraum
Schlafzimmer Bad en suite
2 Schlafzimmer ebenerdig
Biro ebenerdig
Gastezimmer
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Tutto sulla posizione

Dieses grol3e Einfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage von Norden, unweit der
Kuste.

Die historische Stadt hat alles zu bieten, was Sie fir das tagliche Leben bendtigen.

Im Umkreis finden Sie neben Einkaufsmaoglichkeiten auch einladende Restaurants und
Cafés im Bereich der Innenstadt.

Die Siedlungsrandlage stellt eine ideale Anbindung an die Bundesstral3e 72 her, welche
direkt zum wunderschénen Norddeich fuhrt. Fir die nahtlose medizinische Versorgung
stehen lhnen Facharzte, Apotheken und das ansassige Krankenhaus zur Verfiigung. Die
Stadt Norden verfligt ebenfalls tiber einen eigenen Bahnhof, wodurch eine Anbindung an
den Schienenverkehr gegeben ist. Das gut ausgebaute Stralennetz stellt zudem eine
zentrale Anbindung fur verschiedenste Autofahrten dar.

Die Nahe zur Kiste bietet besondere Anreize flr eine ausgewogene Freizeitgestaltung.
Fur einen Ausflug auf die ostfriesischen Inseln Juist oder Norderney kénnen Sie den in
Norddeich vorhandenen Fahranleger nutzen.

Die besondere Natur im Bereich der Kiistenlandschatft ist weit Gber die Ortsgrenzen
bekannt und wird von vielen als Sehnsuchtsort betrachtet.

Samtliche Bildungseinrichtungen sind in Norden vorhanden, weshalb der gesamte
Bildungsweg ohne grof3e Entfernungen bewaltigt werden kann.

Nutzen Sie diese besondere Mdglichkeit und nennen Sie diese atemberaubende
Urlaubsregion Ihr neues Zuhause.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2026.

Endenergiebedarf betragt 166.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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