Selbitz

Klein aber fein - Gepflegte Doppelhaushalfte zu
verkaufen!

VP azonosit6: 25468010

VETELAR: 139.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 75m?2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 295 m?2
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Attekintés

25468010
ca. 75 m?
Nyeregteto
3

1

2 x Felszini
parkoldhely, 1 x
Garazs

139.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terasz, Kandallg,
Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.07.2035 247.51 kWh/m?2a
G
Gaz
1959
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf héchstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09281 - 59 69 693

Shop Hof (Saale) | KarolinenstraBe 29 | 95028 Hof | hof@von-poll.com

L]L’(IF(Z/ZQ -poll.com/hof
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Az elso benyomas

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1959 bietet auf ca. 75 m2 Wohnflache
und einer Grundstlicksflache von etwa 295 m2 ausreichend Platz fiir Paare, kleine
Familien oder alle, die ein charmantes und funktionales Zuhause schatzen. Im Jahr 2010
wurde das Haus umfassend renoviert, sodass es heutigen Ansprichen an Wohnkomfort
gerecht wird.

Das Haus erstreckt sich Gber zwei Ebenen. Im Erdgeschoss gelangt man durch den
Windfang und die Diele in den Wohn- und Essbereich , der mit einem Kaminofen
ausgestattet ist. Dieser schafft nicht nur eine angenehme Atmosphare, sondern sorgt
auch fur wohlige Warme an kihleren Tagen. Die angrenzende, im Kaufpreis enthaltene
Einbauklche, ist voll ausgestattet und bietet gentigend Stauraum sowie Platz fir
gemeinsame Kochabende.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer, die derzeit als Schlafzimmer und Ankleide
genutzt werden. Das helle Badezimmer ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit
einer Dusche ausgestattet, was den Alltag besonders komfortabel macht. Die Toilette ist
separat untergebracht.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet dadurch vielseitige Nutzungs- und
Abstellmoglichkeiten. Eine Gaszentralheizung von Viessmann aus dem Jahr 1997 sorgt
effizient fir Warme im gesamten Haus.

Das pflegeleichte Grundstiick bietet ausreichend Platz fur Gartenfreunde. Die Terrasse
l&dt zu geselligen Stunden und zum Verweilen im Griinen ein. Fir PKW oder Fahrrader
stehen eine Garage sowie zwei zusatzliche Stellplatze vor der Garage zur Verfiigung.

Diese Doppelhaushalfte vereint klassischen Charme mit modernisiertem Komfort und
bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieses Angebots und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen
uns darauf, Ihnen dieses ansprechende Haus prasentieren zu dirfen.

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin
(IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01.
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Részletes felszereltség

* Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1959
* Renoviert im Jahr 2010

* Grundstiicksflache ca. 295 m2

* Wohnflache ca. 75 m2 auf zwei Ebenen
* Badezimmer mit Wanne und Dusche

* Separate Toilette

* Einbaukliche im Kaufpreis enthalten

* Vollunterkellert

* Gaszentralheizung aus dem Jahr 1997
* Kaminofen

* Garten mit Terrasse

* Garage

* Zwei Stellplatze vor der Garage

* Naturschieferdach

* Angenehme Wohngegend
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Minden a helyszinrol

Selbitz ist eine Kleinstadt mit ca. 4.600 Einwohnern. Sie verfugt Uber einen Kindergarten,
eine Grund- und Mittelschule sowie eine ausreichende arztliche Grundversorgung. Waren
des taglichen Bedarfs sind erhéltlich und die gutbtirgerliche Gastronomie rundet das
Angebot ab. Die Stadt Naila ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Kreisstadt Hof,
mit all ihren stadtischen Vorziigen insbesondere aber mit ihrem Bildungs- und
Arbeitsmarkt. Ein eigener Bahnhof sowie die unmittelbare Nahe zur Bundesautobahn A 9
(Ausfahrt Naila/Selbitz) und zum Autobahndreieck Bayerisches Vogtland (A 9/A 72) als
auch zur BundesstralRe 173 gewabhrleisten die Uberregionale Verkehrsanbindung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 247.51 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25468010 - 95152 Selbitz

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

KarolinenstralRe 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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