Brandenburg an der Havel / Gottin

Leben, geniel3en, entfalten — Ihr Haus mit Pool und
Freiraum

VP azonosit6: 25165039

‘ VON POLL

n-poll.com

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 169 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 804 m?2
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25165039
ca. 169 m2
5

3

2

1995

3 x Garazs

Attekintés

495.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

ca. 77 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandalld, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energia tanusitvany
Géaz 71.70 kWh/m?2a
16.10.2033

B
Gaz

1995
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Az elso benyomas

Exklusives Zuhause mit Pool, Photovoltaik und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten —
komfortabel, nachhaltig, einzigartig. Zum Verkauf steht eine auf3ergewdhnlich
hochwertige Immobilie in massiver Bauweise, die anspruchsvolles Wohnen mit moderner
Technik und stilvollem Ambiente vereint. Auf mehreren Ebenen Uberzeugt dieses Haus
durch eine durchdachte Raumaufteilung, zahlreiche Komfortmerkmale und grof3ziigige
Ruckzugsorte fir die ganze Familie. Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem
weitlaufigen Wohnzimmer samt lichtdurchflutetem Erker. Ein eleganter Kamin sorgt hier
fur wohlige Warme und ladt zu entspannten Abenden ein. Direkt angrenzend liegt die
sonnige Terrasse mit Blick auf den gepflegten Garten und den einladenden Poolbereich —
eine grine Oase mit integriertem Beregnungssystem. Ein Rasenroboter Ubernimmt die
Pflege, sodass Sie lhre Freizeit ganz dem GenielRen widmen konnen. Im Obergeschoss
befinden sich die privaten Riickzugsraume, darunter ein groRzligiges Schlafzimmer mit
Balkon und herrlichem Blick auf den Garten. Das Hauptbadezimmer [&dt mit einer
Eckbadewanne zum Entspannen ein — ein Ort der Ruhe und Erholung. Ein Highlight ist
die 2019 installierte Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von 9,9 kW. Erganzt
wird sie durch einen Akku der Marke Tesla, somit ist eine effiziente und nahezu autarke
Energieversorgung moglich — ein wertvoller Beitrag zur Nachhaltigkeit und
Unabhéngigkeit. Im vollstandig unterkellerten Bereich des Hauses erwartet Sie ein
vielseitiger Nutzbereich mit Hobbyraum sowie ein grof3ztigiger Partyraum inklusive Bar —
ideal fur gesellige Runden oder private Feiern. Ein separates, Badezimmer rundet das
Raumangebot auf dieser Ebene ab. Weitere Ausstattungsdetails wie elektrische
Rollladen in allen Raumen, ein vorbereiteter Glasfaseranschluss mit verlegtem Lehrrohr
sowie drei elektrisch betriebene Garagen unterstreichen den hohen Komfortanspruch
dieser Immobilie. Dieses Anwesen verbindet architektonische Qualitat mit intelligenter
Technik und ist ideal fur Kaufer, die Wert auf Nachhaltigkeit, Komfort und grof3ziigiges
Wohnen legen. Garten, Pool und Wohnraume bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung, Erholung und Entfaltung. Lassen Sie sich bei einer personlichen
Besichtigung von der besonderen Atmosphére dieses Hauses begeistern — wir freuen
uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Részletes felszereltség

- Einfamilienhaus

- Baujahr 1995

- 5 Zimmer

- ca. 169 m? Wohnflache

- gute Ausstattung

- FuBbodenheizung

- Kamin

- Einbaukiche

- viele Fenster

- helle Raume

- Badezimmer mit Dusche im EG

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche im DG

- energiesparende Gas-Brennwerttherme

- Pool

- Photovoltaikanlage 9,9 KW

- Teslaspeicher

- Energieeffizienzklasse B

- groRe Terrasse mit Blick in den Garten

- gepflegter Garten

- Rasenroboter

- Geréateschuppen

- Dreifachgarage

- gepflasterte Auffahrt

- elektrisches Tor

- komplett eingefriedet

Hinweis: Wenn Sie |hre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden
wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Minden a helyszinr?|

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt.
Wunderschone Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das
Grundstuck befindet sich am Rand der Neustadt von Brandenburg an der Havel. Mit
atemberaubenden Tempo entwickelt sich die Neustadt immer weiter und ist schon heute
der Dreh- und Angelpunkt von Brandenburg. Der Stadtteil erstreckt sich von Klein Kreutz
bis Géttin und vom kleinen Beetzsee bis hin zum Breitlingsee. Die Neustadt ist eine
Anlaufstelle fir Einwohner und Touristen. Das familienfreundliche Brandenburg bietet
eine sehr angenehme sowie hohe Lebensqualitéat. Neben einer sehr gut funktionierenden
Infrastruktur mit zahlreichen Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie
gleichzeitig ein reiches Kunst- und Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an
den OPNV sowie den offentlichen Fernverkehr. PKW: ca. 40 Min. bis Potsdam ca. 45
Min. bis Berlin ca. 60 Min. bis Magdeburg Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof ca. 25 Min bis Berlin Wannsee ca. 45 Min. bis
Berlin Hauptbahnhof ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof Schulen in Brandenburg
an der Havel: 61 Kitas in Brandenburg an der Havel 12 Grundschulen in Brandenburg an
der Havel 4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel 3 Gymnasien in Brandenburg an
der Havel 2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel 2 Hochschulen in
Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule Brandenburg an
der Havel) Einkaufen: Die nachste Einkaufsmdglichkeit befindet sich in ca. 1.9 km
Entfernung. Restaurant: Das néchste Restaurant befindet sich in ca. 1 km Entfernung.
Sonstiges: Stadtisches Klinikum Brandenburg und Polizeidienststelle befinden sich in ca.
15 Min. Entfernung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 71.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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