Schneverdingen Linzen — Schneverdingen

Modernisiertes Zweifamilienhaus auf grof3em
Grundstick — Vielseitig nutzbar und ruhig gelegen

VP azonosité: 24205074
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Attekintés

24205074 486.000 EUR
ca. 262 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2
Nyeregtet” MwSt) des
10 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2023
1978
Korszer?sitett
2 X Garazs
Szilard
ca. 155 m?2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 176.25 kWh/m2a
22.04.2025

F
Gaz

1978
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Az els? benyomas

Dieses ansprechend gestaltete Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung Zweifamilienhaus
im Ortsteil Linzen, Schneverdingen, tberzeugt durch seine vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten und die moderne Ausstattung. Auf einem grof3ziigigen
Grundstick von ca. 1.214 m? bietet das Haus alle Voraussetzungen fiir komfortables
Wohnen — ob als Mehrgenerationenhaus, zur Vermietung oder fir flexible Wohnkonzepte
mit separatem Arbeitsbereich. Highlights der Ausstattung und Architektur Die Immobilie,
urspringlich ca. 1978 massiv gebaut und ca. 1995 ausgebaut und mit einer
Dacherneuerung versehen, besticht durch ihre besondere Architektur sowohl aul3en als
auch innen. Das Erdgeschoss und das Souterrain bieten ca. 132 m2 Wohnflache und ca.
127 m2 Nutzflache. Eine separate Wohneinheit im Obergeschoss verfligt tUber weitere ca.
113 m?, ideal fir unabhéngiges Wohnen. Im Erdgeschoss schafft eine elegante Split-
Level-Aufteilung interessante Raumdimensionen. Der tiefer liegende Wohnbereich hebt
sich vom Essbereich ab und ermdglicht eine beeindruckende Deckenhdhe von ca. 4,5 m.
Die Raumaufteilung lasst sich (nach statischer Prifung) flexibel anpassen, beispielsweise
durch eine Offnung der Wand zwischen Kiiche und Essbereich fiir ein offenes, modernes
Wohnkonzept. Der Wohnbereich wurde 2022 umfassend modernisiert und beeindruckt
durch zeitgeméalRe Details wie Vinylboden mit Hamburger Leisten und ein neues
Edelstahlgelander an der Treppe, die mit eleganten weil3en Feinsteinzeugplatten belegt
wurde. Ein stilvoll gestalteter Kamin verleiht dem Raum eine gemutliche Atmosphare, und
zwei Ausgange filhren zu Balkon und Terrasse, die direkt in den sonnigen, nach
Sudwesten ausgerichteten Garten Ubergehen. Ausstattung und Modernisierung Fenster:
Isolierverglasung (aus den Jahren 1997 und 2017-2022), teilweise elektrisch betriebene
AulRenjalousien, das Giebelfenster ist mit einer elektrischen Lamelle ausgestattet
Heizung und Energie: Gasheizung, teilweise energieoptimierte Fenster Garagenhaus:
Massiv gebaut, ca. 40 m2 mit elektrischem Doppeltor Vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten
Das Haus eignet sich hervorragend als Hauptwohnsitz mit flexiblen
Vermietungsmoglichkeiten — ob als Ferienwohnung, Dauermiete oder als
Mehrgenerationenhaus. Die zwei separaten Eingénge und getrennten Zufahrten bieten
ideale Bedingungen fiir Wohnen und Vermietung unter einem Dach. Geniel3en Sie die
Ruhe und Weite des groRen Gartens mit herrlichen alten Rhododendren, einem Pavillon
und viel Platz fur personliche Entfaltung.
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Részletes felszereltség

Diese Immobilie Giberzeugt durch eine umfangreiche und hochwertige Ausstattung, die
Komfort und Moderne vereint:

Béader:

Drei stilvoll gestaltete Badezimmer bieten héchsten Komfort. Jedes Badezimmer ist mit
modernen Duschen ausgestattet, zwei davon verfligen zusatzlich Uber gro3ziigige
Eckbadewannen, die zum Entspannen einladen.

Bodenbelage:

Im Erdgeschoss und Souterrain wurde ein pflegeleichter, hochwertiger Vinylboden
verlegt, der flr eine angenehme Raumatmosphare sorgt. Im Obergeschoss finden sich
Fliesen und Laminat, die Langlebigkeit und stilvolles Design vereinen.

Innenttren und Elektroinstallationen:

Die Hauptwohnung wurde 2022 mit modernen, weien Innentliren ausgestattet, die durch
stilvolle Tardriicker Akzente setzen. Auch die Schalter und Steckdosenabdeckungen
wurden in einer modernen Optik erneuert und fiigen sich harmonisch in das Gesamtbild
ein. Die Elektroinstallation ist aus den Baujahren 1982 und 1997

Heizung und Warmekonzept:

Die Immobilie wird durch eine Gas-Zentralheizung der Marke Buderus aus dem Baujahr
ca. 1994 beheizt und verfugt zusatzlich tber einen Kamin im Erdgeschoss, der
behagliche Warme spendet. In einigen Bereichen sorgt eine Ful3bodenheizung flr
zusatzlichen Komfort. Eine Umrlstung auf eine Warmepumpe ist ebenfalls moglich.
Fenster:

Die isolierverglasten Fenster bieten ausgezeichnete Warme- und Schalldammung.
Wahrend die Fenster im Obergeschoss aus dem Baujahr 1997 stammen, wurden die
Fenster im Erdgeschoss zwischen 2017 und 2022 erneuert. Teilweise sind sie mit
elektrischen Rollladen ausgestattet, die flr zusatzlichen Komfort und Sicherheit sorgen.
Zusétzliche Raume und Nutzungsmaoglichkeiten:

Das Haus bietet im Untergeschoss zusatzliche, vielseitig nutzbare Raume. Ein grofZer
Kellerbereich mit ca. 104 mz2, teils mit Tageslicht und Heizkorpern, ist ideal als Arbeits-
oder Hobbyraum nutzbar. Eine Sauna und Abstellraume runden das Platzangebot ab und
bieten viele individuelle Nutzungsmaoglichkeiten. Die separate Doppelgarage mit ca. 40
m2 bietet Platz fur drei Fahrzeuge.

Besonderheiten im AuRenbereich:

Der AuRenbereich dieser Immobilie besticht durch zahlreiche Highlights und ist sowohl
durchdacht als auch hochwertig gestaltet. Eine gro3zligige Doppelgarage mit
elektrischem Sektionaltor bietet komfortablen Platz fiir Fahrzeuge. Erganzend dazu
stehen weitere Stellplatze zur Verfigung, sodass auch mehrere PKWs problemlos




untergebracht werden kdnnen. Zwei Einfahrten, von denen eine elektrisch betrieben wird,
ermoglichen eine flexible und bequeme Zufahrt zum Grundstick.

Ein teils umlaufender Metallzaun verleiht dem Anwesen zusétzliche Sicherheit und
Struktur. Das elektrische, befahrbare Einfahrtstor sorgt fir komfortablen Zugang und
unterstreicht den hohen Ausstattungsstandard. Der Hofbereich ist vollstandig gepflastert,
was nicht nur optisch ansprechend ist, sondern auch die Pflege erleichtert und
zusatzliche Nutzflache schafft.

Der gepflegte Garten ist eine wahre Oase der Erholung. Mit einer grof3zuigigen
Rasenflache, prachtigen Rhododendren und einem charmanten Pavillon ladt er zum
Verweilen und Entspannen ein. Hier konnen Sie die Ruhe geniel3en oder gesellige
Stunden mit Familie und Freunden verbringen.

Energiedaten:

- Energieausweistyp: Bedarfsausweis

- Endenergiebedarf: 156 kWh/(m2*a)

- Wesentlicher Energietrager: Gas

- Heizungsanlage: Baujahr 1994 Marke Buderus

- Heizsystem: Heizkdrper und teilweise FuRbodenheizung

- Zusatzheizung: Kamin im Erdgeschoss
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Minden a helyszinr?|

Dieses Haus befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e im charmanten Dorf Linzen,
einem Ortsteil der Stadt Schneverdingen. Der kleine Ort bietet eine beschauliche,
familienfreundliche Atmosphare, unterstitzt durch die fu3laufig erreichbaren
Einkaufsmoglichkeiten: ein Edeka-Markt und ein Hofladen mit frischen, regionalen
Produkten. Auch fir Familien ist Liinzen ideal — ein Kindergarten und eine Grundschule
sind direkt vor Ort. Liinzen liegt etwa sieben Kilometer westlich vom Stadtzentrum
Schneverdingen und ist Uber die Landesstral3e 71 (Alte Landstraf3e) schnell zu erreichen.
Die Umgebung ist landschaftlich gepragt: Walder, Wiesen und die idyllische Veerse-
Niederung mit ihrem Mihlenteich und dem nahegelegenen Hahnenberg schaffen eine
wunderschone Naturkulisse und laden zu Freizeitaktivitaten im Freien ein. Die Stadt
Schneverdingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort, ist eingebettet in die weitlaufige
Liineburger Heide. Mit ihren rund 18.000 Einwohnern bietet sie das Beste aus landlichem
Charme und moderner Infrastruktur. Schneverdingen ist verkehrstechnisch hervorragend
angebunden: In nur etwa 40 Minuten erreicht man Hamburg tUber die Autobahnen Al, A7
oder die Bundesstral3e 3. Schneverdingen verfiigt zudem tber zwei Bahnhofe, die
stindlich von der Regionalbahn angefahren werden. Mehrere Buslinien ergéanzen das
Verkehrsnetz und sichern die Mobilitat auch im landlichen Bereich. Die Anbindung nach
Hannover und Bremen ist ebenfalls sehr gut. Schneverdingen bietet ein vielféltiges
Bildungs- und Freizeitangebot: Vier Grundschulen, eine kooperative Gesamtschule und
ein Gymnasialzweig sowie zahlreiche Kindergérten decken die Bedurfnisse von Familien
ab. Hinzu kommen ein breites Sportangebot, eine Musikschule und eine umfassende
medizinische Versorgung mit Arzten und Fachgeschaften. Krankenh&user finden sich in
den nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz. Neben den optimalen
Einkaufsmdglichkeiten sorgen Restaurants und Cafés fir kulinarische Vielfalt. Die Region
um Schneverdingen besticht durch eine reizvolle Natur: Ausgedehnte Heideflachen,
Moore und Walder schaffen eine perfekte Kulisse fur Rad- und Inliner-Touren,
Wanderungen und Ausritte. Hier lassen sich Erholung und Freizeitspal? ideal miteinander
verbinden. Weitere Informationen zur Stadt und ihrer Umgebung finden Sie unter
[www.schneverdingen.de]
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 22.4.2025.
Endenergieverbrauch betragt 176.25 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heath kerilet
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




