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Attekintés

25057032 150.000 EUR

ca. 78 m2? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 6 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

301.10 kWh/m?a
H

Kodnnyu foldgaz
26.06.2035

Gaz

1952
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Ao oemm M Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wiww.von-poll.com

www.von- m
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht ein charmantes Reihenendhaus aus dem Baujahr 1952, das eine
besondere Gelegenheit fiir all jene bietet, die auf der Suche nach einem gemdtlichen und
gleichzeitig nach personlichen Vorstellungen ausbauféahigen Zuhause sind.

Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 203 m2 grof3en Grundstiick und bietet eine gut
durchdachte Wohnflache von ca. 50,4 m2. Mit insgesamt 4 Zimmern, darunter zwei
Schlafzimmer, ist dieses Haus ideal fiir kleine Familien oder Paare, die sich ein wenig
mehr Platz wiinschen. Der Grundriss des Hauses ist praktisch gestaltet und ermdglicht
eine effiziente Nutzung der vorhandenen Flachen. Im Erdgeschoss befindet sich ein
freundlicher Wohnbereich, der mit dem ansprechenden Wintergarten erweitert wurde.
Diese durchdachte Kombination von Wohnzimmer und Wintergarten sorgt fr viel
Tageslicht und er6ffnet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, sei es flir entspannte Stunden
mit einem Buch oder gesellige Abende mit Gasten.

Die Kiiche befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss und bietet genltigend Platz fir alle
wichtigen Gerate und Utensilien, um Ihre Kochkreationen zu verwirklichen. Das
Badezimmer ist funktional ausgestattet. Im Obergeschoss befinden sich die beiden
Schlafzimmer, die Ihnen ausreichend Platz und Mdglichkeiten zur persdnlichen
Gestaltung bieten. Ob als gemiitliches Kinderzimmer, stilvolles Arbeitszimmer oder
entspannender Riuckzugsort — hier konnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen. Vom
Schlafzimmer aus gelangt man Uber eine Treppe auf den Dachboden. Fir alle, die
zusatzliche Wohnflache schaffen mochten oder individuelle Anpassungen planen,
eroffnet sich hier ein interessantes Feld an Mdglichkeiten.

Ob ein Dachausbau oder die Erweiterung bestehender RGume — Ihren Vorstellungen sind
kaum Grenzen gesetzt. Die Ausstattung des Hauses ist von normaler Qualitat und in
einem gepflegten Zustand.

Bereits im Jahr 2024 wurden einige Modernisierungen vorgenommen, um den
Wohnkomfort zu verbessern und die Struktur des Hauses zu sichern. Das Grundsttick
hinter dem Haus bietet ebenfalls Raum fiir Gestaltung und Entspannung. Ob ein kleiner
Garten zum Anbau von Pflanzen oder ein gemutlicher AuRensitzbereich — hier kdnnen
Sie Ihren Ideen freien Lauf lassen und einen personlichen Erholungsbereich erschaffen.
Dank seiner Lage in einer ruhigen Nachbarschaft, bietet das Haus eine angenehme
Wohnatmosphéare, kombiniert mit der Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen und
Verkehrsanbindungen.

Zusammenfassend stellt dieses Reihenendhaus eine attraktive Mdglichkeit dar, sich




einen charmanten Wohnsitz mit individuellem Ausbaupotenzial zu sichern. Fir ndhere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne
zur Verfiigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus personlich kennenzulernen und
seine Vorzige selbst zu entdecken.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 301.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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