Langweid am Lech — Langweid am Lech

Grol3zugige Doppelhaushalfte mit 6 Zimmern in
gefragter Lage
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25122100 690.000 EUR

ca. 125 m2 Kauferprovision
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Finden Sie
= PEEA W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

von-poll.com
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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In einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von Langweid am Lech befindet sich
diese moderne und gepflegte Doppelhaushalfte, die im Jahr 2014 in hochwertiger
Bauweise errichtet wurde. Die Immobilie Giberzeugt durch eine helle, offene
Raumgestaltung und bietet mit insgesamt sechs Zimmern viel Platz fur unterschiedlichste
Lebenskonzepte — ideal fir Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groRzligig und offen gestalteter Wohn- und Essbereich
mit integrierter Kliche sowie direktem Zugang zur sonnigen Terrasse und dem schén
angelegten Garten — ein perfekter Ort zum Entspannen oder fir gesellige Stunden im
Freien.

Das Obergeschoss umfasst drei gut geschnittene Zimmer sowie ein modernes
Badezimmer mit einer Badewanne und Dusche. Der Balkon mit Gartenblick bietet
zusatzlichen Freiraum im Alltag.

Das voll ausgebaute Dachgeschoss ergénzt das Raumangebot um zwei weitere Zimmer
sowie ein separates WC. Ob als Kinderbereich, Gastezimmer oder als Homeoffice — hier
sind verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten realisierbar.

Die Immobilie ist vollstandig unterkellert. Neben praktischem Stauraum steht im
Kellerbereich auch eine Sauna zur Verfigung — ideal fur entspannte Stunden zuhause.

Zur Doppelhaushélfte gehort eine Garage, die fur komfortables Parken sorgt. Die ruhige
Wohnlage rundet das Gesamtbild ab und macht dieses Haus zu einem attraktiven
Zuhause mit durchdachtem Grundriss und zeitgemafer Ausstattung.
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- ruhige und beliebte Lage

- offen gestalteter Grundriss

- helle Raume mit bodentiefen Fenstern
- Bad mit Dusche und Badewanne
- Gaste-WC im EG

- schdn angelegter Garten

- Terrasse

- Balkon

- Garage

- moderne Ausstattung

- Einbauktche

- Sauna

- vollstandig unterkellert
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Langweid am Lech ist eine Gemeinde im schwébischen Landkreis Augsburg und liegt ca.
15 km nordlich von Augsburg an der Bundesstralle 2.

Die Vielfalt Langweids reicht von Industriebetrieben tiber angenehmes Wohnen bis hin
zur absoluten Ruhe des Naturparks ,,Augsburg — Westliche Walder*.

Eine gute Verkehrsanbindung tber die Stral3e, eine direkte Bahnverbindung nach
Augsburg und Miinchen (15 Minuten bis nach Augsburg, 45 Minuten nach Miinchen)
sowie eine regelmalige Busverbindung im 30-Minuten-Takt, eine zeitgemalie
Infrastruktur und ein breit gefachertes Angebot an Wohnbau- und Gewerbeflachen
zeichnen den Standort Langweid aus.

Die Anbindung an die A8 ist sehr gut und somit auch fur Pendler nach Minchen optimal
geeignet — Sie erreichen Miinchen bequem in etwa 45 Minuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 101.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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