Staaken

Charmantes Einfamilienhaus mit sonnigem Garten
und Ausbaupotenzial

‘ VON POLL




??7??7°7° ??7??7?772?: 25087011 - 13591 Staaken

DD PV P77




I, g oo

P77 P07 007?077

25087011 480.000 EUR

ca. 80 m2 P0???7?°°77?

4 P02??°°°7°°77?

5 Ké&uferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises.

1936 2722777
ca. 70 m?




I, g oo

2?7?77 VERBRAUCH

156.40 kWh/m2a

1936







Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




‘ VON POLL

??7??7°7° ??7??7?772?: 25087011 - 13591 Staaken

PP 2070707077

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL -
|

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.

von —jru”,u_rm
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Schlafzimmer
Wohnzimmer ca. 14,43 m*
ca. 17,70 m?

Erker
ca. 5,86 m*

VON POLL

Boden 1
ca.9,03m*

* Boden 2

ca. 32,04 m?

Gastezimmer

ca. 11,89 m?
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Keller
ca. 29,75 m?
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 1936 erbaut und seitdem gut
instandgehalten wurde. Die Immobilie befindet sich auf einem Grundstiick von etwa 611
mz2 und bietet zur Zeit eine Wohnflache von ca. 80 m?, welche sich bei Bedarf gut
erweitern lassen wirde. Die Raumaufteilung des Hauses umfasst insgesamt vier Zimmer,
darunter zwei gut geschnittene Schlafzimmer, so dass ausreichend Platz fiir eine kleine
Familie vorhanden ist. Das Wohn- und Esszimmer ist mit einem klassischen Kachelofen
ausgestattet, der nicht nur fir Behaglichkeit, sondern auch fir eine angenehme Warme
an kalten Tagen sorgt. Die gemiitliche Atmosphare wird durch einen Erker erganzt, der
dem Raum zusatzlichen Charakter verleiht und die Méglichkeit bietet, hier eine Leseecke
oder einen kleinen Arbeitsbereich einzurichten. Das Badezimmer ist zweckméaRig
gestaltet und bietet eine Badewanne sowie eine Duschmdglichkeit. Alle Fenster des
Hauses sind doppelverglast und gewahrleisten eine gute Isolierung sowie Helligkeit in
den Raumen. Die Gasheizung wurde im Jahr 2022 erneuert und sorgt fur eine
zuverlassige und effiziente Warmeversorgung. Ein Highlight der Immaobilie ist der
grof3zligige Garten, der viel Platz fir verschiedene Aktivitaten im Freien bietet. Hier steht
zudem ein Gartenhaus, das zusétzlichen Stauraum bietet. Der Garten eignet sich
hervorragend fiir Gartenarbeiten oder zum Entspannen im Freien. Das Dachgeschoss ist
zur Zeit nur zum Teil ausgebaut, ein weiterer Raum konnte hervorragend zu einem
weiteren Schlafzimmer und einem zusétzlichen Bad ausgebaut werden. Dies eroffnet
Gestaltungsspielraum fiir individuelle Wohnbedurfnisse oder zukinftige Erweiterungen.
Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand, auch wenn einige Renovierungs-
und Sanierungsarbeiten von den neuen Eigentiimern eingeplant werden sollten. Diese
Arbeiten bieten die Mdglichkeit, das Haus nach eigenen Vorstellungen und modernen
Standards zu gestalten. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine interessante
Mdoglichkeit fir Kaufer, die ein solides und charmantes Zuhause mit Potenzial fur
individuelle Anpassungen suchen. Die Kombination aus historischem Charme und
praktischen Gestaltungsmdglichkeiten macht dieses Objekt besonders fiir handwerklich
Begabte oder visionére Bauherren attraktiv. Flr weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Lassen
Sie sich vor Ort von den vielen Moglichkeiten dieser Immobilie Giberzeugen.
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- Massiv erbautes Haus

- Verputzte Fassade

- Gasheizung von 2022

- Doppelverglaste Fenster

- Aul3en Jalousien

- Brunnen zur Gartenbewdasserung

- Holzbdden

- Gemutliches Wohnzimmer mit Erker
- Kachelofen

- Dachgeschoss zum Teil ausgebaut, weiterer Ausbau mdéglich
- Teilkeller

- Gartenhaus
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Die umliegenden Grundstlicke sind Uberwiegend mit Doppelhaushélften, Ein- und
Zweifamilienhausern bebaut. Schulen und Kindergarten finden Sie in unmittelbarer
Umgebung. Ein ruhige Lage mit bester Anbindung an die GroRRstadt! Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen und langfristigen Bedarf sind gut zu erreichen. In
dem nahe gelegenen Zentrum von Spandau mit seiner wunderschdnen Altstadt sowie in
den "Spandauer Arcaden" finden Sie viele weitere Einkaufsmdoglichkeiten. Sie haben eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. Mit den nahe gelegenen
Buslinien erreichen Sie in kirze den Fern-, S- und U-Bahnhof Spandau und die
umliegenden Ortsteile. Zudem finden sie groRe Einkaufszentren wie den Havelpark oder
das B5 Outlet Center, die Sie in wenigen Minuten mit dem Auto erreichen kénnen.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 156.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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