Budelsdorf

Grol3zugige und vielseitig nutzbare Biaroflache in
zentraler Lage von Budelsdorf
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COMMERCIAL




QP00 ????7?7?7?7°

2??27?7?7?7?7?: 25471003 - 24782 Budelsdorf

DD PV P77




P77 P07 007?077

25471003 895 EUR
P00 ?77°7°7 360 EUR
2

P77 7?7?7777

Mieterprovision
betragt das 1,0-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 142 m2

2?77?7777

ca. 142 mz
ca. 142 mz




st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 108.00 KWh/m?a
03.09.2029

D
22222

1986




‘ VON POLL

! 'wm};?i“l

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE




P79 PP007?°77

‘VONPOLL

e

NS

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE
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DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

_
MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER | | VON POLL

v ‘RN POLL
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g auf dor &
ilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
obilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenhsiten in Schisswig-Holstein
gen Giber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen

Innovati verfiigt VON POLL
Kontakte zu
die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
Kaufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden.

www.von-poll.com

ww.von (0]
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In guter Lage von Bldelsdorf, direkt am Markt, erwartet Sie eine grof3ziigige und
vielseitig nutzbare Buroflache, die sich ideal fir Unternehmen, Dienstleister oder
medizinische Praxen eignet. Die Immobilie Giberzeugt mit hellen, freundlichen Raumen,
die eine angenehme Arbeitsatmosphére schaffen und flexible Gestaltungsmdglichkeiten
bieten.

Mit insgesamt sieben Raumen stehen lhnen ausreichend Flachen zur Verfiigung, um
individuelle Konzepte umzusetzen — ob als klassische Blronutzung, moderne
Praxisraume oder als Standort fiir eine Kanzlei. Die durchdachte Raumaufteilung
ermoglicht sowohl gemeinschaftliches Arbeiten als auch separate Besprechungs- oder
Behandlungsraume.

Die zentrale Lage am Markt garantiert eine sehr gute Erreichbarkeit fur Mitarbeiter und
Kunden. Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist die Immobilie und
Ihre Firma problemlos erreichbar, wahrend die vorhandenen Stellplatze fir zusatzlichen
Komfort sorgen.

Ein weiteres Highlight ist der barrierefreie Zugang durch einen Aufzug, der die Flache
auch fur Kunden und Patienten mit eingeschréankter Mobilitdt zug&nglich macht. Die
moderne Ausstattung und die groRzligigen Fensterfronten sorgen fir eine helle und
einladende Arbeitsumgebung.

Diese Buroflache vereint Flexibilitdt, Komfort und eine sehr gute Lage — eine ideale
Gelegenheit fiir Unternehmen, die sich in Budelsdorf etablieren oder expandieren
mochten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns flir weitere Informationen oder
eine Besichtigung!
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* Grof3zligige Buroflache mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten (Buro, Praxis, Kanzlei)
* Sieben separate Raume zur individuellen Gestaltung

* Helle, freundliche Raume mit gro3en Fensterfronten fiir eine angenehme
Arbeitsatmosphéare

* Flexible Raumaufteilung — ermdglicht gemeinschaftliches Arbeiten oder separate
Besprechungs-/Behandlungsraume

 Zentrale Lage am Markt mit hoher Sichtbarkeit und guter Erreichbarkeit

» Gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr fir Mitarbeiter und Kunden
 Ausreichende Stellplatze fir zusatzlichen Komfort

« Barrierefreier Zugang durch einen Aufzug — ideal fiir Kunden und Patienten mit
eingeschrankter Mobilitat

» Optimale Infrastruktur fir Unternehmen, Dienstleister oder medizinische Einrichtungen
» Gute Beleuchtung fiir produktives Arbeiten

 Sanitarraume vorhanden fur Mitarbeiter und Kunden
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Die Buroflache befindet sich in zentraler Lage am Markt in Budelsdorf, einem belebten
Standort mit guter Infrastruktur und hoher Kundenfrequenz. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Banken und weitere Dienstleister, die
fur eine optimale Nahversorgung sorgen.

Durch die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist das Objekt flr
Mitarbeiter und Kunden problemlos erreichbar. Zudem erleichtern vorhandene Stellplatze
die Anreise mit dem Auto. Die Nahe zur Stadt Rendsburg und die schnelle Erreichbarkeit
der Autobahn A7 machen den Standort auch fir Gberregionale Geschéaftsbeziehungen
attraktiv.

Die hohe Sichtbarkeit der Immobilie am Markt bietet Unternehmen einen reprasentativen

Standort, der sich ideal fir Buros, Kanzleien, Praxen oder andere Dienstleistungsbetriebe
eignet. Die zentrale Lage tragt dazu bei, dass Kunden und Patienten die Raumlichkeiten

leicht finden und bequem erreichen kénnen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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