Durrlauingen / Mindelaltheim

Sanierung oder Abriss Bestandsbau auf attraktivem
Grundstiick
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DEKRA zertifizierter Sachverstandiger Geprfter freier Sachverstandiger ImmobilieAmaklerin (IHK)
fiir Immobilienbewertung - D1 fir Immobilienbewertung (WertCert®) INNENDIENST
Immobilienmakler (IHK) Immobilienmakler (IHK)
GESCHAFTSSTELLENINHABER GESCHAFTSSTELLENINHABER

lhre Immobilienspezialisten im Landkreis Gilinzburg

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Begeisterung.
Jeden Tag leben wir unsere gemeinsame Leidenschaft fur
die Vermittlung von Immobilien.
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Dieses grol3zugige Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten, kleinem Stall und Stadel
befindet sich in ruhiger Innenortlage Mindelaltheims direkt neben der Kirche. Die
Immobilie bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten: Von der Sanierung und Nutzung als
grof3zuigiges Familienheim mit Pferdestall Giber einen weiteren Ausbau als Renditeobjekt
bis zum Abriss und der Umsetzung eines gro3eren Bauvorhabens ist hier vieles mdglich.
Es gibt keinen Bebauungsplan. Die Grundsticksflache betragt ca. 3.175 mz, die vier
Bestandswohnungen haben eine Gesamtwohnflache von ca. 389 m2. Drei der
Wohnungen stehen aktuell leer. Das angrenzende Baugrundstiick mit einer Grol3e von
ca. 1.019 m? steht ebenfalls zum Verkauf und kann im selben Zuge erworben werden.
Der ehemalige Bauernhof wurde (ber die vergangenen Jahrzehnte zu einem
Mehrfamilienhaus umgewandelt. Es gibt vier Einzelgaragen und einen grof3en Schuppen,
in dem weitere Uberdachte Stellplatze entstehen kdnnten. Ein kleiner Stallbereich mit
grofRem Stadel sowie etwas Griinflache ermdéglichen die Haltung von Tieren. Wohnung 1
(ca. 125 m?) liegt im Erdgeschoss. Als urspriingliche Hauptwohnung ist sie grof3zuigig
gestaltet und weitgehend in einem guten Zustand. Durch einen eigenen Vorgarten
gelangt man zum separaten Eingang, der zur geraumigen und hellen Diele fuihrt. Das gut
dimensionierte Wohnzimmer hat einen Kachelofen und einen Zugang zur Sidterrasse.
Der Ofen wird vom kleineren Nachbarraum aus befeuert, der im Ubrigen als
Arbeitszimmer oder Schlafzimmer dienen kann. Es gibt einen weiteren, grof3en
Schlafraum im hinteren Bereich. Die grof3e Wohnkiiche mit angrenzender Speisekammer
ist nach Suden zu Hof und Garten hin ausgerichtet. Das innenliegende Badezimmer mit
grof3er begehbarer Dusche, Handtuchtrockner und WC sowie die separate Gastetoilette
wurden 2015 erneuert und sind in einem sehr guten Zustand. Von dieser Wohnung
gelangt man zum hinteren Gartenbereich, zu den KellerrAumen, zum Heizungsraum, zum
kleinen Gewdlbekeller sowie zum Eingangsbereich der anderen Wohneinheiten. Die drei
Ubrigen Wohnungen liegen im Obergeschoss. Man erreicht sie vom Hof aus Uber einen
gemeinsamen Eingangsbereich und ein gemeinsames Treppenhaus. Wohnung 2 (ca.
103 m?) verfugt Uber zwei Schlafzimmer und ein Wohnzimmer, die alle nach Siden
ausgerichtet sind. Das grofRere Schlafzimmer hat einen Balkon und dient als
Durchgangszimmer zum innenliegenden Bad mit Badewanne. Das geraumige
Wohnzimmer und der kleinere Schlafraum verfligen tber Parkettbéden. Die Wohnkiche
befindet sich auf der Nordseite und bietet genug Platz fiir einen gemutlichen Essbereich.
Das Badezimmer und das separate Gaste-WC sind sanierungsbedurftig. Wohnung 3 (ca.
96 m2) wurde 1977 oberhalb der ehemaligen Stallungen errichtet. Sie verfligt Gber zwei
Schlafzimmer, ein helles Wohnzimmer mit Sudbalkon, Kiiche, Gaste-WC sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne. Die Wohnung ist insgesamt sanierungsbediirftig. Von der




Wohnung fuhrt eine Treppe zu einem eigenen Dachbodenbereich im Stadel. Wohnung 4
(ca. 65 m?) ist aktuell vermietet. Sie ist nach Norden und Osten ausgerichtet und besteht
aus einem Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiuiche sowie Tageslichtbad mit Badewanne.
Vom Wohnzimmer aus gelangt man durch einen kleinen Anbau, der als Werkstatt oder
Arbeitsraum dient, zu einem eigenen Gartenbereich hinter dem Haus. Dieser reizvolle
Komplex mit solider Bausubstanz in ruhiger Innenortlage ist insgesamt
sanierungsbedurftig. Auch ein Abriss und kompletter Neubau kommen in Frage. Das
attraktive Nachbargrundstiick kann miterworben werden.
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+ Grundsttick ca. 3.175 m2

+ ruhige Innenortlage ohne Bebauungsplan
+ Nachbargrundsttick zusatzlich verflgbar
+ 4 Wohnungen (ca. 389 m?)

+ 4 Garagen

+ Stadel und Stall

+ Fenster 2022/2000/1986

+ Bader 2015/2013

+ Olheizung 2004
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Die Gemeinde Durrlauingen mit ihren beiden zusétzlichen Ortsteilen Mindelaltheim und
Monstetten liegt im Nordosten des bayerisch-schwabischen Landkreises Glinzburg. Die
Gemeinde ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Haldenwang, hat aber einen eigenen
Gemeinderat und Birgermeister. Die landlich gepragte Gemeinde liegt in einer
idyllischen Landschaft und bietet ein rundum angenehmes Wohngefihl. Besonders fiir
Outdoor-Aktivitaten finden sich beste Bedingungen unmittelbar vor der Hausttir. Die
Dorfgemeinschaft wird von einem aktiven Vereinsleben getragen, lasst aber auch Freiheit
fur ein ungezwungenes Miteinander. In der Hauptgemeinde Dirrlauingen gibt es mit dem
Nikolaus-Markt ein Geschaft fur die Dinge des taglichen Bedarfs: Backwaren, Fleisch,
Wurst, Gemluse, Pflanzen, Lebensmittel und Konserven aus eigener Herstellung und von
regionalen Erzeugern. Im nahegelegenen Baumgarten finden Sie eine Metzgerei. In
Durrlauingen stehen eine Kindertagesstatte und eine Grundschule zur Verfiigung, die
weiterfuhrenden Schulen sind ebenfalls bestens erreichbar. Mit dem Flexibus sind
individuelle Fahrten auch mit 6ffentlichem Verkehr méglich. Mit dem Auto sind Burgau
und Offingen mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur wenige Minuten entfernt, ebenso die
Autobahn A8, die Augsburg und Ulm, Minchen und Stuttgart leicht erreichbar macht. Der
Teilort Mindelaltheim verfligt Uber einen Bahnhof an der Hauptstrecke Ulm-Augsburg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 273.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1912. Die Energieeffizienzklasse ist H. IHRE
ANFRAGE: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung
stellen und eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit
Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Bjorn Pampuch

MduhlstralRe 3 Glnzburg
E-Mail: guenzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




