Altenpleen

Modernes Einfamilienhaus in Feldrandlage nahe
der Hansestadt Stralsund
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Dieses attraktive Einfamilienhaus aus dem Jahr 2022 bietet auf einer Wohnflache von ca.
162 m2 komfortables Wohnen auf hohem Niveau. Das Haus prasentiert sich neuwertig
und ist bezugsfertig. Mit insgesamt vier gut geschnittenen Zimmern, darunter drei
geraumige Schlafzimmer und zwei moderne Badezimmer, eignet sich die Immobilie ideal
fur Paare oder Familien, die Wert auf hochwertige Ausstattung, GroR3zlgigkeit und
zeitgemalen Wohnkomfort legen.

Das freistehende Haus befindet sich auf einem ca. 3.236 m2 grof3en Grundstlick, das
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten eroffnet. Die Grundstiicksflache ladt dazu ein, die Natur
unmittelbar zu erleben, eigene Gartenprojekte umzusetzen oder Freizeitmoglichkeiten im
Freien zu gestalten. Die ruhige und dennoch verkehrsginstige Lage ermdglicht
entspanntes Wohnen bei gleichzeitig schneller Erreichbarkeit von allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens.

Der helle Wohnbereich Uberzeugt durch seine grof3ziigige Raumgestaltung. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir einen optimalen Lichteinfall und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Die moderne Kiche fligt sich harmonisch in das Raumkonzept des
gesamten Hauses ein und bietet ausreichend Stellflache fiir einen Essbereich, sowie
hochwertige Geréte fur ambitionierte Hobbykéche. Die hochwertigen Bodenbelage und
die klare Linienfihrung im Raumkonzept unterstreichen die gehobene
Ausstattungsqualitat des Hauses.

Das Hauptschlafzimmer punktet durch ausreichend Platz fir ein grof3es Bett, ein
grof3ztigigen Ankleidebereich und einen durchdachten Grundriss. Die beiden weiteren
Schlafzimmer eignen sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer und bieten
individuelle Gestaltungsmadglichkeiten. Zwei zeitlos geflieste Bader sind jeweils mit einer
bodengleichen Dusche sowie teilweise mit Badewanne ausgestattet. Hochwertige
Armaturen und stilvolle Sanitarkeramik runden das Badezimmerkonzept ab.

Die Immobilie verfugt Uber eine energieeffizientes Heizsystem, welches durch eine
komfortable Ful3bodenheizung besticht, die in allen Wohnr&umen fur eine angenehme
Warme sorgt. Die zuséatzlich verbaute Solaranlage unterstiitzt die Warme- und
Warmwasserbereitung und leistet einen Beitrag zur Reduzierung der laufenden
Nebenkosten. Ergéanzend zum Wohnraum stehen ein Hauswirtschaftsraum sowie
Abstellmdglichkeiten zur Verfiigung.

Die reprasentative Aul3enansicht und die klare Architektur verleihen dem Haus ein
zeitgemales Erscheinungsbild. Die Zufahrt zur Doppelgarage, bietet weitere
Parkmoglichkeiten fir mehrere Fahrzeuge. Auf der grof3zligigen Terrasse lasst sich die
sonnige Jahreszeit entspannt geniel3en, wahrend das weitlaufige Grundstick




ausreichend Ruckzugsmadglichkeiten und Entfaltungsraum bietet.

Dieses Einfamilienhaus vereint moderne Wohnkultur, eine groR3ziigige Raumaufteilung
und eine Ausstattung auf hohem Niveau. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich vor Ort von
der ansprechenden Immobilie zu Gberzeugen und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Besondere Merkmale:

- Brauchwasserwarmepumpe

- Pufferspeicher 1000 Liter fur die Ful3bodenheizung mit 8 KW Heizstab
- 20 KW PV Anlage

- 10 KW Speicher

- altersgerecht

- barrierefrei

- elektrische Rollladen in allen Raumen

- FuBbodenheizung

- 2,80m Deckenhohe

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Doppelgarage

- hochwertige Einbaukliche

- Wellnessbereich im Nebengebaude mdglich
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Die Immobilie befindet sich in Altenpleen, einer idyllischen Gemeinde im Landkreis
Vorpommern-Rigen. Der Ort liegt eingebettet in die weite, von Feldern und Wiesen
gepragte Landschaft und bietet damit eine ruhige, naturnahe Wohnumgebung mit hoher
Lebensqualitat. Zudem zeichnet sich der Ort durch einen Friseur, einen Arzt sowie einer
Kita und einer Grundschule aus.

Die Nahe zur Hansestadt Stralsund macht Altenpleen zu einem attraktiven Wohnort fir
Menschen, die die Kombination aus landlichem Wohnen und urbaner Anbindung
schatzen. Stralsund als regionales Zentrum bietet ein breites Spektrum an
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung, Kultur- und
Freizeitangeboten.

Verkehrstechnisch ist Altenpleen gut erschlossen: Uber die LandstraRe gelangen Sie in
kurzer Fahrzeit nach Stralsund. Zudem flhrt Sie die Bundestral3e B105 in Richtung
Ribnitz-Damgarten und Rostock. Die Autobahn A20 ist ebenfalls schnell erreichbar und
gewabhrleistet eine Uberregionale Verbindung nach Liubeck, Hamburg oder Berlin.

Der offentliche Nahverkehr wird durch Buslinien sichergestellt, die regelméaRig
Verbindungen in die umliegenden Orte sowie nach Stralsund bieten. Von dort aus
bestehen lber den Hauptbahnhof Anschliisse an den Regional- und Fernverkehr, z. B. in
Richtung Greifswald, Rostock oder Berlin.

Auch die Ostseekiste ist nur wenige Kilometer entfernt: Die Strande der Halbinsel
Fischland-DarRR-Zingst sowie die Badeorte an der Boddenkuiste sind bequem mit dem
Auto erreichbar.

Die Lage bietet somit eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen, guter
Anbindung an das Verkehrsnetz sowie schneller Erreichbarkeit von Kiste und Stadt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 77.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com
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