VP ‘ VON POLL

Larz

EFH im Bungalowstil mit Ausbaureserve im
gesamten DG, auf grof3em Grundstuck, in landlicher
Lage
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Das gepflegte Einfamilienhaus wurde erst im Jahr 2003 errichtet.

Mit einer Wohnflache von ca. 98 mz, zuziiglich einer Ausbaureserve sowie einem
grof3ztigigen Grundstiick von rund 1.500 mz finden Sie hier ideale Voraussetzungen fur
individuelle Wohnwtinsche in ruhiger und doch zentraler Lage.

Das Haus Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. Die rund 85 m?
Ausbaureserve im betonierten Dachgeschoss ist bereits mit einem entsprechenden
Treppenauge ausgestattet. Ebenerdig befinden sich drei gut dimensionierte Zimmer. Das
Herzstiick der Immobilie stellt der einladende Wohn- und Essbereich dar, der durch
grol3e Fensterflachen lGberzeugt. Von hier aus geniel3en Sie einen schénen Ausblick in
Ihren neuen, weitlaufigen Garten. Die angrenzende Kiche, samt Fussbodenheizung, ist
funktional gestaltet und verfugt Uber ausreichend Stellflachen und Anschlusse fir alle
gangigen Kuchengerate, wodurch Sie lhren Kochbereich individuell einrichten kénnen.

Zwei Schlafzimmer bieten sowohl fir Paare als auch fur kleine Familien genligend Raum
zur Entfaltung und individuellen Gestaltung. Das Badezimmer verfugt tUber eine
Badewanne, eine separate Dusche, ein WC sowie eine Fussbodenheizung.

Eine zentrale Heizungsanlage sorgt fir wohlige Warme im gesamten Haus. Die
Ausstattung entspricht einer normalen Qualitat und prasentiert sich lhnen in einem
ordentlichen Gesamtzustand. Zuséatzlich zu den Wohnr&dumen stehen lhnen
Nebenflachen wie ein praktischer Hauswirtschaftsraum sowie ein Abstellraum zur
Verfligung, in denen sich lhre Haus- und Gartengerate miihelos verstauen lassen.

Das groR3zligige Grundstick ertéffnet Raum fur individuelle Gestaltungsideen — ob
Gartenfreunde, Hobbygartner oder Erholungssuchende, hier gibt es vielféltige Optionen.
Eine Terrasse ladt an sonnigen Tagen zum Verweilen ein, wahrend Kinder ausreichend
Platz zum Spielen finden. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet Potenzial fur
weitere Bepflanzungen. Desweiteren stehen |hnen diverse Abstellméglichkeiten zur
Verfligung, in denen sich Haus- und Gartengerate mihelos verstauen lassen.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen Aul3enstellplatze direkt auf dem Grundstiick bereit.
Dieses Einfamilienhaus ist eine attraktive Immobilie fur alle, die auf der Suche nach

einem gepflegten Wohnhaus mit viel Platz im Innen- und AufRenbereich sind. Die
Kombination aus ruhiger Wohnlage, grof3ztigigem Grundsttick und praktischer




Raumaufteilung macht diese Immobilie interessant flir Eigennutzer wie Familien, Paare
oder Menschen mit Platzbedarf.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefillten Kontaktformular
bearbeitet werden.

Wir haben Ihr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir Ihnen dieses schone Objekt im Rahmen einer personlichen Besichtigung
vor.
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Larz befindet sich unweit des Sudzipfels der Muritz, inmitten der Mecklenburgischen
Seenplatte, direkt am Kanal zwischen Mirow und der Muritz. Die besondere Lage an der
Muritz-Elde-Wasserstral3e ist perfekt fir Wassersportliebhaber und Naturverbundene.
Die gesamte Region ist ein Gberaus beliebtes Urlaubsziel. Zu den Besonderheiten zahlen
unter anderem eine Marina am 6stlichen Dorfende, ein privat betriebener Flughafen, ein
militdrisches Museum sowie ein Uberregional bekanntes Festivalgelande.

Die umliegenden Orte Robel (Miritz), Malchow und Waren (MUritz) sind lohnenswerte
Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schldsser und Gutshauser der Region.
Das nahe gelegene Urlauberdomizil ,Land Fleesensee®, welches insbesondere auch als
.Nordeuropas grof3tes Golfresort* bekannt ist, bietet dariiber hinaus vielseitige Sport- und
Freizeitmdoglichkeiten zu Wasser und zu Land.

Alle Dinge des taglichen Bedarfes, wie Arzte, ein Krankenhaus, Einkaufsmoglichkeiten
und Schulen finden Sie in den benachbarten Orten Rechlin, Mirow, Rébel (MUritz) oder
Waren (MUritz).

Die infrastrukturelle Anbindung an die A 19 ist Uber die Anschlussstelle Leizen in wenigen
Autofahrminuten gegeben. Metropolen wie Hamburg oder Berlin erreichen Sie jeweils in
rund 2 Autostunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 125.71 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Sieg

Lange StralRe 8, 17192 Waren (MUritz)
Tel.: +49 3991-779 52 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

www.von-poll.com
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