Heideblick

Charmantes Zweifamilienhaus mit grofsem Wald-
Grundstick und Sanierungspotenzial
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24314012 365.000 EUR
ca. 227 m2 Kauferprovision
6 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
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2022
2?9?°7?7?
272277772




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
7?77?77 239.39 kWh/m?2a
01.09.2034
G
2?77
1900




vp VON POLL

IMMOBILIEN

WWW.V




‘VONPO

LL

N

????7°7?7? ??7??27?7?7?7: 24314012 - 15926 Heideblick

PP 2070707777

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL




vp VON POLL

IMMOBILIEN

????7°7?7? ??7??27?7?7?7: 24314012 - 15926 Heideblick

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

PP 2070707777

www.von *I) .com



VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

1
sl il 1
1770 T

www.von-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN®

I. com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL




PP 0007 20797070777

Diese grof3ziigige Immobilie aus dem Baujahr 1950 bietet mit einer Wohnflache von
insgesamt ca. 227 m2 und einem weitlaufigen Wald-Grundstiick von ca. 45392 m? jede
Menge Platz und vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Das Zweifamilienhaus mit Anbau ist
teilweise unterkellert und befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Es
wurde jedoch in den letzten Jahrzehnten schrittweise modernisiert, sodass bereits einige
wichtige Erneuerungen durchgefiihrt wurden. Das Objekt besteht aus zwei separaten
Wohneinheiten: Haus 1 mit ca. 111m2 Wohnflache und ca. 12 m2 groRer Terrasse
umfasst im Erdgeschoss eine lichtdurchflutete Veranda, zwei Zimmer, eine grof3zligige
Kiche mit Einbaukiche und Sitzecke. Das raumhoch geflieste Tageslicht-Bad mit
Badewanne, FuZbodenheizung und Badheizkorper sowie Deckenpaneele mit
Einbaustrahlern ladt zum Entspannen ein. Im Dachgeschoss befindet sich ein Zimmer,
hier besteht ein groRes Ausbaupotential. Haus 2 mit ca.116 m2 Wohnflache und einer ca.
12mz2 grol3en Terrasse umfasst im Erdgeschoss drei Zimmer, eine Kiiche mit
Einbaukliche, ein helles, raumhoch gefliestes Tageslicht-Bad mit Badewanne,
FuBbodenheizung und Badheizkdrper sowie Deckenpaneele mit Einbaustrahlern. Im
Anbau findet sich ein zusatzlicher Raum mit Dusche. Im Anbau befindet sich die
Buderus-Olheizung. Ein separater Ausgang fiihrt zum Aussenbereich mit
anschlieRendem grof3zligigem Werkstattgebaude. Im Dachgeschoss wurde ein Zimmer
ausgebaut, hier besteht weiteres Ausbaupotential. Auf dem grof3ziigigem
Waldgrundsttick wurde liebevoll ein altes Backhaus mit funktionstiichtigem Backofen zu
einem Partyraum mit kleiner Bar umgestaltet. Eine Scheune mit neu gedecktem Dach
bietet viel Raum fiir Hobby und anderes. Das weitlaufige Grundstlick bietet vielfaltige
Nutzungsoptionen und ist neben den bebauten Flachen auch fur zusétzliche Projekte
geeignet. Aufgrund des Sanierungsbedarfs, aber auch der bereits durchgefiihrten
Modernisierungen, handelt es sich um ein Objekt, das sich ideal fiir handwerklich
versierte Kaufer oder solche mit kreativen Gestaltungsideen eignet. Vielseitig nutzbare
Wohnldsungen, wie etwa Mehrgenerationen-Wohnen sind denkbar. Leben im Einklang
mit der Natur, weit ab vom Grol3stadtlarm - hier kbnnen Traume war werden. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich ein eigenes Bild von den Mdglichkeiten zu
machen.
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Zweifamilienhaus mit Anbau, teilunterkellert

Haus 1:

ca. 111m2 Wohnflache und Terrasse ca. 12 m2

Erdgeschoss 2 Zimmer, Dachgeschoss 1 Zimmer, ausbauféhig
Tageslicht-Bad mit Badewanne, Ful3bodenheizung und Badheizkdrper, raumhoch
gefliest, Deckenpaneele mit Einbaustrahlern

Kiiche mit Einbaukiliche und Sitzecke

Haus 2:

ca. 116 m? Wohnflache und Terrasse ca. 10 m?2

Erdgeschoss 3 Zimmer, Dachgeschoss 1 Zimmer, ausbaufahig
Tageslicht-Bad mit Badewanne, Ful3bodenheizung und Badheizkdrper, raumhoch
gefliest, Deckenpaneele mit Einbaustrahlern

zusatzlicher Raum mit Dusche im Anbau

Kiiche mit Einbaukiiche

Fenster mit AuRenjalousien

Buderus-Olheizung mit 3x 15001 Oltanks, Brenner 2023 erneuert

Backhaus ca. 40 m2 mit Bar und funktionstlichtigem Backofen

2 Carports

Scheune mit Schiebe-Holztor neuem Trapezblech-Dach ca. 65m?
Grundwasserbrunnen mit Pump-und Filtertechnik zur Trinkwasserversorgung
Regenwasserzisterne

6m3 Klargrube 2022 erneuert

Werkstatt

Feuchtesché&den an den Aussenwéanden
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Etwa sieben Kilometer stidwestlich der Stadt Luckau liegt Gehren, ein Ortsteil der
Gemeinde Heideblick im Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Gehren liegt an
der Landesstral3e 562 und an der Gehrener Berste. Die Bundesstral3e 87 verlauft unweit
nordlich und die Bundesstral3e 96 unweit dstlich des Dorfes. Den Haltepunkt Gehren der
Bahnstrecke Berlin—Dresden erreicht man nach 2.6 km. Die nachstgelegene Autobahn-
Anschlussstelle Duben auf die A13 ist ca. 18 km entfernt. Die Grundschule ist ca. 2 km
entfernt, alle weiterfiihrenden Schulen finden sich in der Stadt Luckau. In Luckau finden
Sie medizinische Versorgungseinrichtungen, zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten sowie
kulturelle Einrichtungen. Die Waldbiihne Gehren ist ca. 2,5 km entfernt, das Waldbad
Gehren ladt in ca. 1,7 km Entfernung zu einer Erfrischung ein. Die Immobilie ist Teil der
alten Ziegelei und befindet sich in einer einzigartigen Naturlandschaft aus Bergen,
Niederungen, FlieBen und Waldern.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 239.39 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: luebben@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




