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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ YON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. 7216268 42 0
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Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1969 befindet sich in bester Karlsruher
City Lage und Uberzeugt durch eine erhebliche Wohnflache von ca. 1.320 m2 auf einem
ca. 914 m2 grofRen Grundstiick. Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr guten
Allgemeinzustand und wurde fortlaufend instandgehalten, sodass kein unmittelbarer
Sanierungsbedarf besteht. Mit insgesamt 19 Wohneinheiten und einer vollstandigen
Vermietung bietet das Objekt eine attraktive Grundlage fur nachhaltige Einnahmen.

Die Gebaudestruktur umfasst zwolf grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnungen, die durch ihre
effiziente Raumaufteilung ein komfortables Wohnen ermdglichen. Sechs funktional
geschnittene 1-Zimmer-Wohnungen bieten modernen Wohnkomfort auf kleinerer Flache
und sprechen vor allem Singles oder Pendler an. Erganzt wird das Angebot durch eine 2-
Zimmer-Wohnung, die sich ideal fir Paare oder als Home-Office-Ldsung eignet. Die
Wohnungen sind Gberwiegend mit zeitgemalien Ausstattungsmerkmalen versehen und
entsprechen einer gehobenen Standardausfiihrung.

Ein weiteres Highlight des Objekts sind die zwolf Tiefgaragenstellplatze, die den
Bewohnern sicheren und bequemen Parkraum bieten — ein nicht zu unterschatzender
Vorteil im innerstadtischen Bereich. Fur zusatzliche Lebensqualitat sorgt der vorhandene
Aufzug, der alle Wohnetagen bequem erreichbar macht. Der professionelle
Hausmeisterservice unterstiitzt Bewohner und Eigentimer gleichermaf3en und
gewahrleistet einen stets gepflegten Zustand des Gebaudes sowie der gemeinschatftlich
genutzten Flachen.

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt iber moderne Fernwérme, was sowohl
Okologischen als auch wirtschaftlichen Anspriichen gerecht wird. Durch die zentrale Lage
in der Karlsruher Innenstadt profitieren Mieter und Eigentiimer von kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Dienstleistern und vielfaltigen Freizeitangeboten. Der
Anschluss an den offentlichen Nahverkehr befindet sich direkt vor der Hausttir und sorgt
fur exzellente Mobilitat innerhalb der Stadt und dariiber hinaus.

Die jahrlichen Netto-Mieteinnahmen belaufen sich aktuell auf ca. € 142.344.-, /Brutto-
Mieteinnahmen € 199.668.- wodurch eine solide Basis fiir langfristige Einnahmen und
Werterhalt des Objekts gegeben ist. Die Mietverhaltnisse bestehen grofitenteils langfristig
und unterstreichen die Attraktivitat sowie die hohe Nachfrage nach Wohnraum in
zentraler Lage von Karlsruhe.




Mit dieser Immobilie bietet sich IThnen die Gelegenheit, ein vollvermietetes
Mehrfamilienhaus im gepflegten Zustand in bester urbaner Lage zu erwerben. Fir eine
weiterfuhrende Beratung oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen
unser Biro jederzeit gerne zur Verfligung. Wir laden Sie ein, sich vor Ort selbst von den
Qualitaten dieser Immobilie zu Uberzeugen.




il d i dddd

- Beste Karlsruher City Lage

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- 19 Wohneinheiten Vollvermietet

- 12x 4 Zimmerwohnungen

- 6x 1 Zimmerwohnung

- 1x 2 Zimmerwohnung

- Mieteinnahme Netto p.a. € 142.344.-
- Mieteinnahme Brutto p.a. €199.668.-
- 12 Tiefgaragenstellplatze

- Aufzug

- Hausmeisterservice

- OPNV direkt vor der Tir
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Willkommen im zentral gelegenen und besonders vielfaltigen Karlsruhe. Karlsruhe ist
wirtschaftliches und kulturelles Zentrum am mittleren Oberrhein. Besonders ausgepragt
ist der Bereich Wissenschaft und Forschung mit der hochsten Wissenschaftlerdichte pro
1000 Erwerbstatige in Baden-Wurttemberg.

Die alteste technische Universitat Deutschlands, das Forschungszentrum, mehrere
Frauenhofer-Institute, die Technologiefabrik (KIT), das Zentrum fur Kunst- und
Medientechnologie (ZKM) sind renommierte und international geschatzte Einrichtungen.

Dieser Teil der Karlsruher Innenstadt ist gepréagt von altem Baumbestand und
historischen Altbauten. Die Karlsruher Stidweststadt gliedert sich in drei Bereiche: Der
Ostliche Teil wird vom Hauptbahnhof und Festplatz mit Kongress-/Ausstellungszentrum,
sowie dem dazwischen liegenden Stadtgarten/Zoologischen Garten gepragt.

In erstrangiger Lage ist die Nordstadt durch den OPNV sehr gut erschlossen, die Nahe
zur Innenstadt ist ebenfalls ein zusétzlicher Vorteil.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2027.

Endenergiebedarf betragt 102.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Klaus Hemetsberger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49 721 -6268 420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

www.von-poll.com
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