Burgoberbach

Wohn- und Geschaftshaus in gefragter Lage mit
langfristig guter Rendite

VON POLL
‘ IMMOBILIEN







P77 P07 007?077

25208689 839.000 EUR
ca. 439,94 m? Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt) des
15 beurkundeten
4 Kaufpreises
Y aadds
5
1965 ca. 150 m2
8 X ??27?7?7°77?7°77
22722 2222222722 79227797,
45 599999 ’ 2222222222272
""" 29299777




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
7?77?77 96.20 kWh/m?2a
22.04.2028
C
2?77
1965







VON POLL

PP 2070707777

-

Cf BRI =TT







VON POLL







VON POLL




VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com







PP 2070707077







VON POLL

IMMOBILIEN®

). *})OH.L‘Om




VON POLL

IMMOBILIEN®

poll.com







P9?7?°77?

‘ VON POLL

3,80
285
315

226

Heizung
ca11m:

14,00

734

Abstellraum
ca.35me

13,45

] |}
9
4,86
—
5,00 61




‘ VON POLL

—
3,55 295,

AT
[LZITTTITT

285

14,00

vorhandener
Verkaufsraum

12,85

Schiafen




VP ‘ VON POLL

VON POLL

— ==
¥ oeo ¥
[N 93
t , _ \.90,,
— Wohnen

Bad Kiiche

s B

¥

Behan-

deln 1
e ca. 15m*
Réntgen DI
51

Schlafen

3,03

4,38

2,06
14,45

1445

1,00

Flur Sterilisieren -~ g
Empfang ca. 7m? ca. 7m* o=
ca. 17 m?
4 —
B N Behan-
= I—B_F deln 2 o
N Warten ca. 12 m* 3 3‘
ca. 7m? o
. j
3,60 3,20 2,60 3,60
14,00

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

‘ VON POLL

14,45
4563 345 101 426

EI lllllllllllllllllllllllIIIIlI

T
Kiche ' =
liche ¢ !
g I m o o [ oF oF o HE

E Aufenthaltsraum
o 1 Bod, ea 11me

251

226

: Bad I
i - ©a.10 m* : I
9 uou

Ga. 3 m -
(| g
i I Lager

485

14,00

Wohnen Diele Flur

y e 1

. 11\
Schiafzimmer
Biro
o o — ca.27m

|

&

2,00

1,10
6,23

3

§I LRRRRRRRRARRRRRRRARRARRRRARARE

1,63 7
= “

1,35 324
4,63 4,56 4.26




PP 0007 20797070777

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1965, das
sowohl mit seiner Gro3e als auch mit seiner Lage im Zentrum von Burgoberbach
Uberzeugt. Mit einer Wohn- und Nutzflache von ca. 440 m2 auf einem grof3ziigigen
Grundstick von ca. 1.087 m? bietet diese Immobilie vielseitige Mdglichkeiten zur Nutzung
und Vermietung. Das Gebaude umfasst 15 gut geschnittene Zimmer sowie 5 moderne
Badezimmer, die sich Uber mehrere Etagen verteilen. Besonders hervorzuheben ist die
grof3zlgige, lichtdurchflutete Raumgestaltung, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fur
Wohn- oder Geschéaftszwecke bietet. Die laufende Instandhaltung hat dieses Objekt in
einem ordentlichen Zustand gehalten. Eine modernisierte Olzentralheizung, die 2014
installiert wurde, sorgt fir effiziente Warme. Das Flachdach wurde ebenfalls in dieser Zeit
modernisiert und bietet nun eine grol3e Dachterrasse, die zusétzlichen Freiraum im
Freien schafft. Ein weiterer praktischer Aspekt ist der eigene Brunnen auf dem
Grundstick, der die Wasserversorgung unterstitzt. Fir Fahrzeuge stehen vier
Garagenplatze sowie acht zusatzliche Stellplatze zur Verfigung. Diese grol3zugige
Parkplatzsituation macht das Objekt auch fiir ein groBeres Mieterklientel attraktiv. Hinzu
kommt ein solventes Mieterklientel, das teilweise langjahrige Mietvertrage vorweisen
kann, was die Sicherheit und Bestandigkeit der Mieteinnahmen erhéht. Die Immobilie
profitiert von einer exzellenten Infrastruktur und einer zentralen Lage in der Ortschaft, die
den Bewohnern schnellen Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen und Dienstleistungen
bietet. Diese Faktoren tragen positiv zur Vermietbarkeit und Belebtheit des Objektes bei.
Mit ihrer guten Rendite stellt dieses Wohn- und Geschéftshaus eine interessante
Investition dar. Die solide vermietbare Flache und die zentrale Lage bieten stabile
Einnahmequellen, die sowohl fiir langfristige Investoren als auch fir Eigennutzer attraktiv
sind. Diese Immobilie bietet ein wertstabiles Angebot im Herzen von Burgoberbach, das
sowohl zur Eigennutzung als auch als rentable Vermietungsmaoglichkeit Gberzeugt.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den Qualitaten und
Moglichkeiten dieses Angebots vor Ort zu Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage
und stehen Ihnen fur weitere Informationen jederzeit zur Verfugung.
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Hier weitere Details im Uberblick zusammengefasst:

- Ca. 440 m2 Wohn- und Nutzflache

- Ca. 1.087 m? Grundstucksflache

- Vier Garagenplatze, sowie 8 Stellplatze

- Solventes Mieterklientel - teilweise lange Vertragslaufzeit

- Ideale Infrastruktur

- Lichtdurchflutete, grof3ziigige Gestaltung

- Top Lage im Zentrum der Ortschaft

- Modernisierte Olzentralheizung aus 2014

- GroRe Dachterrasse

- Gute Rendite - interessante Kapitalanlage

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser renditestarken Kapitalanlage in top Lage
Burgoberbachs. Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten und der Qualitat des
Angebots vor Ort bei einer persdnlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage.
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Die rund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km stdlich von
Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstrafl3e 13 und zur Autobahn A6
verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen. Sie finden in
Burgoberbach samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs wie z. B: Backer, Metzger,
Lebensmittel-Discounter sowie verschiedene Gaststatten, Restaurants und eine
Tankstelle. Die hausérztliche Versorgung ist durch eine Allgemeinarztpraxis am Ort
gegeben, ebenso ist ein Zahnarzt ansassig, eine Apotheke und zwei Physiopraxen.
AuRRerdem sind in Burgoberbach zwei Kindergarten und eine Grundschule vorhanden.
Das Frankische Seenland ist mit dem Auto innerhalb einer halben Stunde gut zu
erreichen. Die Auslaufer des Seenlandes sogar noch schneller. Vereine und Institutionen
bieten aulRerdem ein attraktives Freizeitprogramm. Die nur 10 Fahrminuten entfernte
Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im Stadtgebiet ist Regierungssitz von
Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgunstig direkt an der B14 und B13 sowie der
Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 184.000 Einwohner. Die
Metropolregion Nirnberg / Flurth / Erlangen erreichen Sie in max. 35 Minuten mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn. Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch
Wohnstandort. Verschiedene Theaterbiihnen, Museum, Ausstellungen und historische
Bauwerke bieten ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem
landschatftlich reizvollen Umland, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten
schaffen im Ansbacher Landkreis eine attraktive Lebensqualitat.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.4.2028. Endenergiebedarf
betragt 96.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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