VON POLL

Wermelskirchen

Historische Grinderzeitvilla mit 3
Eigentumswohnungen im Stadtzentrum




????7°7° 2?7?7777 25218005 - 42929 Wermelskirchen

DD PV P77




P77 P07 007?077

25218005

ca. 426 m2
PP2227777777

1.350.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
2?9?2777

ca. 140 m2

ca. 426 mz

P07 P??7?77?777°




st dd N ddddddds

29997777 27777777 KEIN




VON POLL
IMMOBILIEN

-poll.com




[

????7°7° 2?7?7777 25218005 - 42929 Wermelskirchen

PP 2070707077

=

J—IJ — Lff ,

www.von-poll.com










‘ VON POLL

P79 PP007?°77

s T S 96

www.von-poll.com




‘ VON POLL

www.von-poll.com




‘ VON POLL

www.von-poll.com




‘ VON POLL

www.von-poll.com




????7°7° 2?7?7777 25218005 - 42929 Wermelskirchen

D PPV ?77







‘ VON POLL

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

????7°7° 2?7?7777 25218005 - 42929 Wermelskirchen

PP 2070707077

www.von-poll.com







VP ‘VON POLL




vp VON POLL

IMMOBILIEN

????7°7° 2?7?7777 25218005 - 42929 Wermelskirchen

PP 2070707777

www.von-poll.com




P79?77

Keller

Keller

Keller

e i
Heizung/
Oltank







Schlafen




RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRERRRRRRRRREREREDL

By

Zimmer

Zimmer
g
[

-

. (-
Zimmer

=LA RRRRRRR AR R AR R AR RN AL

(EEEEERR RN

AR AR A NN RN NANRRRRNARNREE

AN NN NN NE NN b~




PP 0007 20797070777

Willkommen in einer auRergewohnlichen Villa aus der Griinderzeit, die Sie mit ihrer
historischen Pracht und sorgféltig modernisierter Ausstattung begeistert. Diese
beeindruckende Stadtvilla, erbaut im Jahr 1878, steht unter Denkmalschutz und verbindet
auf einzigartige Weise den Charme vergangener Tage mit zeitgemaflem Wohnkomfort.
Mit einer groRzligigen Wohnflache von ca. 426 m2 und einem weitlaufigen Grundstiick
von etwa 2.756 m? bietet diese Villa ausreichend Raum fur verschiedenste
Nutzungsmdglichkeiten. Sie ist aufgeteilt in drei separate Wohneinheiten, die sich ideal
fur unterschiedliche Wohnkonzepte oder als Kombination aus Wohn- und Firmensitz
eignen. Die Villa verfugt Uber insgesamt 10 Zimmer, darunter 7 grof3zligige
Schlafzimmer. Die drei stilvoll gestalteten Badezimmer sind modern ausgestattet und
entsprechen hochsten Anspriichen. Historische Kamine, Giberwiegend originale
Bodenbelage sowie ein originales Holztreppenhaus verleihen den Raumen einen
unverwechselbaren Charakter. Besonderes Augenmerk gilt den liebevoll restaurierten
Decken mit historischem Stuck und den einzigartigen Wandgemalden aus dem Baujahr
1878, die in ihrer Schonheit und Originalitat erhalten geblieben sind. Die hohen Decken
und groRen Fensterfronten sorgen fur ein helles und freundliches Ambiente. Die
Immobilie weist eine gehobene Ausstattungsqualitat auf, die auch héchste Anspriiche
erflllt. Die technische Infrastruktur wurde kontinuierlich auf den neuesten Stand gebracht.
So wurden beispielsweise 2007 eine neue Solarthermieanlage und Olheizung installiert
sowie der Schornstein saniert. Weitere MaRnahmen zur Modernisierung umfassten die
Sanierung des Kanals im Jahr 2018 und die umfangreiche Ausbesserung der
Dachfenster im Jahr 2019. Der parkahnliche Garten mit Stidausrichtung bietet viel Platz
zum Entspannen und Erholen. Der Balkon und die grof3e Terrasse laden ein, die Sonne
zu geniel3en und die Ruhe zu schatzen. Fur Fahrzeuge stehen insgesamt vier Garagen
und vier zusatzliche Stellplatze zur Verfigung. Ein reprasentativer Zaun zur Stralenseite
mit zwei automatischen Toren gewahrleistet Privatsphare und Sicherheit. Diese
reprasentative Villa vereint auf harmonische Weise historische Eleganz mit modernen
Annehmlichkeiten. Sie ist ideal fur alle, die das Besondere suchen und die hohe Qualitat
und den Charme einer denkmalgeschiitzten Immobilie schatzen. Die Villa ist per
Teilungserklarung in 3 Wohneinheiten aufgeteilt, wird aber ausschlieflich als
Gesamteinheit verkauft. Wir laden Sie herzlich ein, dieses einzigartige Anwesen bei einer
Besichtigung personlich zu erleben. Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere Informationen
oder um einen Termin zu vereinbaren.
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- besondere Immobilie

- Griinderzeitvilla

- Denkmalschutz

- Originalzustand

- sehr hochwertige Ausstattung

- 4 Garagen

- 4 PKW Stellplatze

- Aufteilung in 3 Wohneinheiten

- parkéhnlicher Garten mit Stidausrichtung
- historische Treppenanlage

- Wandgemalde aus dem Baujahr 1878
- hochherrschatftlich
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Diese ganz besondere Immobilie liegt im Stadtzentrum der bergischen Stadt
Wermelskirchen. Hier wohnen Sie in einem gewachsenen, nicht mehr verbaubaren
Wohngebiet mit 1-2 Familienhausern und grof3ziigigen Garten. Grundschule, Gymnasium
und Kindergarten befinden sich in der Nahe. Wermelskirchen liegt verkehrsgtinstig an der
Autobahn Al KoéIn-Dortmund. Die Bundesstral3e B51 verlauft durch die Stadt und in dem
nahen Burscheid bindet die Landesstral3e an die Autobahn A3 an. Die nahegelegenen
GrofRstadten Kdln (ca. 35 km) und Dusseldorf (ca. 50 km) sind problemlos zu erreichen.
Backer, Cafés und Metzger sowie Banken, Modeladen und viele andere Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind nur ein paar Minuten entfernt. Arzte und das Krankenhaus liegen
im Ortszentrum. Fir den Grol3einkauf sind die beliebtesten Supermarkte und Discounter
alle vor Ort. Nahe der Dhiinn-Talsperre bietet die historische Stadt ein umfassendes
Freizeitangebot. Ob FuRRball, Tennis oder vom Segeln bis zum Golfen - fir Jedermann ist
etwas dabei. Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fille der Reitstélle voll auf ihre
Kosten. Geniel3en Sie die Vielzahl der gut ausgebauten Wanderwege oder eines der
Schwimmbéader. Lassen Sie sich verwdhnen von der hervorragenden Gastronomie - von
der gemiutlichen Bergischen Kaffeetafel bis zur gehobenen Kiiche. Dem einen oder
anderen mag es schon bekannt sein: Wermelskirchen ist sehr veranstaltungsfreudig und
bekannt fir seine StraRenkirmes!
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss: - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




