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23081012 467.000 EUR
1980 227777777

29777 297277277772 Kauferprovision

betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 611 m2
2997279

ca. 107 mz

ca. 611 m2
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Zum Herbstanfang bietet sich Ihnen diese preislich aul3erst attraktive Kaufgelegenheit auf
der Rohrer Hohe. Bei der Gewerbeimmobilie handelt es sich um einen Einzelhandel mit
einer reinen Verkaufsflache von knapp 450 Quadratmetern. Hinzu kommen Nebenrdume
und Lagerflachen.

Daneben stehen Kuhlrdume, eine AuRenrampe mit Zugang zum Lastenaufzug sowie
Réaumlichkeiten zur Verwahrung und Verarbeitung von Fleischwaren zur Verfigung.
Daher kann auch eine Metzgerei betrieben werden.

Insgesamt stehen Uber 611m?2 vermietbare Flache zur Verfigung, so dass bei Bedarf
auch eine Teilung vorgenommen werden kann. Dadurch wére es moglich, bspw. das
untere Lager oder Teilflachen der VerkaufsrAume unterzuvermieten oder anderweitig zu
nutzen.

Im vorderen Bereich des Gebaudes befindet sich eine anfahrbare Rampe. Diese
erleichtert den Warenverkehr sowie die Lagerlogistik, bspw. bei Anlieferungen mit dem
LKW. Von der Rampe aus erreicht man den Lastenaufzug.

Fur Kundschaft stehen 6ffentliche Parkplatze zur Verfiigung. Daneben gibt es drei
Aul3enstellpléatze die nur zu dieser Immobilie z&hlen. Der Eingangsbereich zum
Ladengeschaft befindet sich auf der Riickseite des Gebaudes in der FuRgangerzone und
kann barrierefrei erreicht werden.

Die Gewerbeflache macht insgesamt einen gepflegten Eindruck, wobei Aufwendungen
fur Modernisierung und Renovierungsarbeiten einkalkuliert werden sollten. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur gute Lichtverhaltnisse und die Raumanordnung bietet
zusatzliches Potential fir eine erweiterte Nutzung.

Im hinteren Bereich der Ladenflache befinden sich Aufenthalts- und Umkleiderdume
ebenso wie getrennte SanitarrAume und ein Buro. Der Pausenraum verfugt Uber eine
Kichenzeile.

Ab dem 01. Oktober steht die gesamte Flache frei zur individuellen Verwendung.
Die Gewerbeimmobilie weist ein Alleinstellungsmerkmal auf, da in der naheren,

fuBlaufigen Umgebung sonst keine Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
verflgbar sind.




Gerne stehen wir Ihnen mit weiteren Informationen zur Verfigung.
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Die Immobilie befindet sich auf der begehrten "Rohrer-Héhe", was wiederum an Stuttgart-
Vaihingen angebunden ist. Das Wohngebiet ist gepragt von Ein- Zweifamilienhdusern
sowie mehrgeschossigen Wohngebauden.

Die S-Bahnstation Stuttgart-Rohr erreichen Sie bequem mit dem Bus (2 Stationen) oder
zum Beispiel mit dem Fahrrad in wenigen Fahrminuten.

Die Nachste Haltestelle (Buslinien 82, N10) befindet sich quasi um die Ecke.

Auch die umliegenden Stadtteile S-M6hringen sowie Leinfelden-Echterdingen sind
bequem und nach kurzen Fahrzeiten erreichbar. Damit ist auch der unmittelbare
Anschluss an die Autobahnen A8 und A81 verbunden, was sicherlich fur Pendler
interessant sein durfte.

Das Gebaude steht in einem reinen Wohngebiet. Einkaufsmoglichkeiten in der naheren,
fuBlaufigen Umgebung sind kaum verfligbar, was mit einem Vorteil fur den Einzelhandel
verbunden ist.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.3.2033.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 147.50 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 183.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com
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