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Bezugsfreie Etagenwohnung im 1 OG. Die schone 3-Zimmer Wohnung liegt sich im
Herzen von Bad Konig und bietet eine angenehme Kombination aus zentraler Lage und
ansprechendem Wohnkomfort. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten
Vierparteienhaus, das in einer ruhigen Sackgasse gelegen ist, nur wenige Minuten von
den wichtigsten Annehmlichkeiten der Stadt entfernt. Die Wohnung erstreckt sich Uber
eine grol3zigig geschnittene Flache im 1. Obergeschoss und ist ideal fir Paare oder
kleine Familien geeignet. Sie zeichnet sich durch ihre helle und freundliche Atmosphéare
aus, die durch grol3e Fensterfronten und eine geschickte Raumaufteilung ermdoglicht wird.
Das Wohnzimmer ist das Herzstiick der Wohnung und bietet ausreichend Platz. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man auf den Balkon, der mit einem eindrucksvollen Blick Uber
Bad Konig besticht. Die Kiiche ist funktional ausgestattet und bietet genigend Raum fur
alle notwendigen Elektrogerate und Kiichengerate. Zwei gut geschnittene Zimmer bieten
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und sind ebenso hell und einladend gestaltet. Das
Badezimmer verfiigt sowohl tiber eine Dusche als auch eine Badewanne, was den
unterschiedlichen Bedurfnissen der Bewohner gerecht wird. Zudem gehdrt ein separater
Kellerabteil zur Wohnung, der zusétzlichen Stauraum bietet. Im Kellerbereich befindet
sich auch eine gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche, die sehr praktisch fiir den Alltag
ist. Ein Parkplatz direkt vor dem Haus sorgt fur zusatzlichen Komfort, da die
Parkplatzsuche entfallt. Wenn Sie auf der Suche nach einer zentral gelegenen und
gleichzeitig ruhigen Wohnung sind, die sowohl in ihrer Ausstattung als auch in ihrer Lage
Uberzeugt, konnte dieses Angebot genau das Richtige fur Sie sein. Vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie.
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* Lichtdurchflutet

* Badezimmer mit Dusche & Badewanne
* Balkon

* Abstellkammer

* Separater Kellerabteil

* Waschkiche im Keller

* Parkplatz




P07 07 207 000070707077

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen
Wohngegend der Kurstadt im Odenwaldkreis. Bad Kdnig ist bekannt fiir seine
Thermalquellen, die idyllische Natur und die hohe Lebensqualitat. Verkehrsanbindung:
Auto: Direkte Anbindung an die B45, die eine schnelle Verbindung nach Michelstadt,
Hochst im Odenwald sowie zur A5 und A3 bietet. Bahn: Der Bahnhof Bad Konig ist Teil
der Odenwaldbahn (RMV-Linie 65) mit regelméafRigen Verbindungen nach Frankfurt,
Darmstadt und Eberbach. OPNV: Mehrere Buslinien verbinden Bad Konig mit den
umliegenden Gemeinden und Stadten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.9.2030.
Endenergieverbrauch betragt 101.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10 Odenwald
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




