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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Diese geraumige Doppelhaushélfte, in ruhiger Sackgassenlage, wird Sie begeistern! Die
Immobilie ist verklinkert und bietet auf 138 m2 Wohnflache eine sehr vorteilhafte
Raumaufteilung. Das Haus wurde zudem in den 2000er Jahren umfangreich
modernisiert. So wurde u. a. die Dachdammung optimiert und eine Solarthermieanlage,
mit Warmwasserspeicher, installiert. Aber auch die Grundbausubstanz wurde
Uberdurchschnittlich wertig ausgefiihrt. Ebenso ist der Grundriss hier sehr gelungen: Im
Erdgeschoss gelangen Sie Gber den Flur in den groRen Essbereich, direkt neben der
Kiche. Der Essbereich ist halboffen mit dem Wohnzimmer verbunden, welches sich zwei
Treppenstufen niedriger befindet. Vom Wohnzimmer aus erreichen Sie ebenerdig
Terrasse und Garten. Zudem bietet das Erdgeschoss ein Gaste-WC, einen kleinen
Abstellraum und den Hauswirtschaftsraum. Uber eine massive Treppe gelangen Sie in
das Dachgeschoss, welches Ihnen drei geraumige Schlafraume und ein etwas kleineres
Zimmer bietet, welches z. B. als Biro nutzbar ist. Hinzu kommt selbstverstandlich noch
das Bad, mit Wanne und Dusche. Das Haus ist nicht unterkellert. Hinreichend Stauraum
bietet Ihnen dafiir der komplett gedammte Dachboden, welchen Sie, per Einschubtreppe,
Uber das Dachgeschoss betreten konnen. Zudem verfiigt die Immobilie tber eine Garage
und ein Carport.
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- volle Verklinkerung

- Gasheizung

- Solarthermie fur Warmwasser

- Pelletofen (defekt, aber austauschbar)

- FuRBbodenheizung

- Bad mit Wanne, Dusche und zwei Waschbecken

- Fliesenboden im EG, Laminat im DG

- Dreifachverglasung (aufRer Dachflachenfenster)

- Uberbreite Garage, plus Carport

Bausubstanz:

Das Haus wurde in Massivbauweise errichtet. Gemal Bauakte wurden hierzu Poroton-
oder Gasbetonsteine fiir die AuRenwande und Kalksandstein fir die Innenwéande
verwendet.

Aufbau AuRenwénde: 24 cm Mauerwerk, 4 cm Ddmmung, 4 cm Luftschicht, 11,5 cm
Klinkermauerwerk (43,5 cm AulRenwandstéarke)

tragende Innenwénde: 24 cm; nicht tragende Innenwénde 11,5 cm

Das Dach wurde (nachtraglich) bis in die Spitze gedammt.

Modernisierungen:

Die gesamte Dachflache wurde ab 2003 energetisch aufgewertet, einschlief3lich
Austausch der Dachflachenfenster. 2008 wurden die Haustlr und alle weiteren Fenster
erneuert. (3fach-Verglasung) Dariiber hinaus wurden ab 2003 u. a. die Gasheizung
ausgetauscht, eine Solarthermie und ein Pelletofen installiert und das Bad komplett
erneuert.

Méangel:

In den letzten Jahren wurde das Haus leider vernachlassigt, weshalb ein paar Rollladen
derzeit defekt sind und der Pelletofen im Wohnzimmer nicht betriebsbereit ist. Zudem gibt
es den ein oder anderen Renovierungsbedarf.
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Delbrick ist mit seinen rund 33.000 Einwohnern die zweitgroRte Stadt im Kreis
Paderborn und bietet daher eine komplette Infrastruktur mit Kindergarten und diversen
Schulen, einschlief3lich eines Gymnasiums. Neben den zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten bietet Delbriick auch ein grof3es Sport- und Freizeitangebot. Diese
Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen und kinderfreundlichen Wohnlage.
Kindergarten, Schulen und Nahversorgung sind auch fu3laufig gut erreichbar. Auch die
Verkehrsanbindung ist als gut zu bezeichnen. Zur A33 gelangen Sie in nur ca. 10
Autominuten. Delbrick kombiniert die Nahe zur Natur mit einem urbanen und modernen
Umfeld.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 56.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist B. Wir haben Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gern
fur weitere Informationen, Innenfotos und Grundrisse. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschatftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




