Duisburg / Rheinhausen-Mitte
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Die vollstandig renovierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 92 m?2
befindet sich in einem ruhigen Mehrparteien-Haus. Das Objekt besticht durch seine
zentrale Lage. Die Mietwohnung verfligt tber ein grol3es Wohnzimmer, und zwei
Schlafraume samt Balkon, welcher zum Entspannen und Wohlfiihlen einladt. Des
Weiteren wird angeboten, ein neu geplantes Badezimmer mit Dusche und Badewanne,
sowie Waschmaschinen-Stellplatz. Die schone grofRe Kiiche mit dazugehérige Balkon
ladt ebenfalls zu einem angenehmes Wohlfiihlklima in der tollen Mietwohnung ein. In der
Wohnung finden Paare oder Familien ausreichend Platz und sie tberzeugt durch ihre
praktische, top renovierte Ausstattung zum Erstbezug. Die Fernwarme sorgt fur wohlige
Warme in den kalten Monaten und im Keller gibt es zusatzliche Flache in dem separaten
abgetrennten Kellerraum zur Lagerung von lhren Gegenstanden. Insgesamt ist die
Mietwohnung eine ideale Mdglichkeit fir alle, die auf der Suche nach einem gemdtlichen
Zuhause sind, das modern und liebevoll gestaltet ist. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen.
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- modernes Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und moderner Waschtisch, Erstbezug!
- Waschmaschinen Stellplatz / Trockner im Bad

- Echtholz-Parkett im Wohnzimmer, Schlafzimmer und Flur

- Kunststoff-Fenster 3 fach-Verglast (2024)

- Balkon an der Kiiche

- Balkon am Wohnzimmer

- eigener Kellerraum / Kellerabtell
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Hier befinden Sie sich im Stadtteil Duisburg Rheinhausen-Mitte. Die grine Lunge inmitten
des Ruhrgebiets. Dort geniel3t man die Vorzlige der GroR3stadt und ist trotzdem nahe der
Natur mit vielen Parks und den Rheinwiesen. Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen
mit div. Wassersportmdglichkeiten, macht das Leben hier sehr angenehm.
Verkehrstechnisch bleiben keine Winsche offen, die Autobahnen A57 und A40 sind
schnell erreichbar und ohne Pkw ist man dank optimaler Bus- und Bahnverbindungen
schnell in der Innenstadt, als auch in Moers, in Krefeld und sogar in Dlisseldorf.
Zahlreiche Kindergarten und Grund-, sowie weiterfihrende Schulen sorgen daflr, dass
auch die Kids gut aufgehoben sind.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 153.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




