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Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garten,
Wintergarten & modernen Extras

CODE DU BIEN: 25183051

‘ VON POLL

n-poll.com

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 730 m?




CODE DU BIEN: 25183051 - 49565 Bramsche

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25183051 - 49565 Bramsche

En un coup d'cell

25183051 349.000 EUR

ca. 140 mz Maison individuelle

4 Kauferprovision

3 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1979 Terrasse, WC invités,

Cheminée, Bloc-

4 x surface libre, 1 x cuisine, Balcon

Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
24.06.2035 143.90 kWh/m2a
Gaz E
1979
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VON POLL
INANCE

Finanzierungsbeispiel - Wir beraten Sie gern!

Kaufpreis: 349.000,00 €
Nebenkosten: 36.645,00 €
Gesamtkosten: 385.645,00 €
Eigenkapital: 110.645,00 €
Finanzierungsbetrag: 275.000,00 €
fester Sollzins*: 3,69 %
Ihre mtl. Rate: 1.303,96 €

Ihr Ansprechpartner:
Jens Balshiisemann
Handy: 0170-2218380

ing gt bei 10 ahven, Der angenommene Belehungsausleu egt bel 79 % der e Jfvesdins bei 378%, e
anfangiche Tigung bes 20 %

wuww.vp-finance.de

www.von
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Une premiere impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Bramsche — ein gepflegtes Einfamilienhaus mit
durchdachtem Grundriss, gepflegtem Garten und modernen Annehmlichkeiten.

Dieses gemiitliche Einfamilienhaus wurde 1979 in ruhiger Siedlungslage auf einem ca.
730?m2 grol3en Eigentumsgrundstiick errichtet. Es bietet rund 140 m2 Wohnflache — ideal
fur Familien, die ein wohnliches und zugleich modernes Zuhause suchen.

Das Herzstiick des Hauses ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich — ein Ort, an
dem die Familie zusammenkommt und den Alltag teilt. Der Kamin mit
Warmertckgewinnung verleiht dem Raum nicht nur eine gemdutliche Atmosphére sondern
auch wohlige Warme an kalten Tagen. Der angrenzende Wintergarten erweitert diesen
Lebensmittelpunkt auf besonders schone Weise: lichtdurchflutet und mit direktem Zugang
zur Terrasse und dem liebevoll neu angelegten Garten, entsteht hier ein flieRender
Ubergang zwischen drinnen und drauBen. Hier kénnen Eltern sich entspannen und
Kinder im Grinen spielen.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine gerdaumige Kiiche mit praktischer
Speisekammer, ein Gaste-WC und einen groRziigigen Flur mit viel Platz zum
Ankommen. Die gesamte Etage verfugt Uber Fu3Bbodenheizung.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer mit unterschiedlichen
GroRRen. Eines der Zimmer bietet Zugang zur Uberdachten Loggia — ein gemdtlicher
Ruckzugsort mit Aussicht auf den Sonnenuntergang. Das modernisierte Tageslichtbad ist
mit einer groRen Dusche und einer Badewanne ausgestattet.

Im Vollkeller stehen Ihnen neben dem Heizungsraum noch zwei weitere Raume zur
Verfugung. Eine Garage ist direkt ans Haus angeschlossen und sowohl vom Garten als
auch vom Hof aus zuganglich. Weitere Stellplatze befinden sich auf dem weitlaufigen
Hof. Der Gerateschuppen hinter der Garage schafft Ordnung — hier finden Rasenmaher,
Gartengerate und Co. ihren festen Platz.

Das Haus wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert. So wurden dreifach
verglaste Fenster eingebaut, Tlren ausgetauscht, Bodenbelage erneuert und vieles
mehr. Im Keller wurden Sanierungsarbeiten vorgenommen und auch energetisch
Uberzeugt das Haus mit einem niedrigen Verbrauch und einer Photovoltaikanlage auf
dem Dach.

Einfach ein durchdachtes Zuhause mit WohlflihIcharakter — perfekt fiir alle, die ein
gepflegtes Eigenheim mit Garten in ruhiger, gewachsener Lage suchen.
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Tout sur I'emplacement

Bramsche ist ein lebendiges und liebenswertes Mittelzentrum mit rund 31.000
Einwohnern 10 Autominuten von Osnabrtick entfernt. Umgeben von reizvoller Landschaft
des Naturparks TERRA.vita liegt die Stadt Bramsche sehr verkehrsgtinstig an der
Autobahn A 1 sowie an der Bahnlinie Osnabrick - Bremen / Wilhelmshaven. Auch der
Flughafen Minster / Osnabriick ist nicht weit entfernt.

Dinge des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Familienfreundlichkeit! Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird in Bramsche
grof3geschrieben. Der Krippenausbau lauft ebenso auf Hochtouren wie die
Weiterentwicklung von Betreuungs- und Bildungsangeboten. Mit dem Jugendzentrum
bietet sich Kindern und Jugendlichen ein abwechslungsreiches Angebot.

Insgesamt sind in Bramsche anndhernd 2.000 Betriebe zu Hause. Kleinere und
mittelstandische Betriebe aus verschiedenen Branchen pragen die Wirtschaftsstruktur
ebenso wie grofRe Industrieunternehmen, die bundesweit bekannt sind. Bramsche ist der
Einkaufsstandort im Osnabriicker Nordland.

Neben zahlreichen Arzten aus verschiedenen Fachrichtungen und Einrichtungen fur
Senioren bieten auch die Niels-Stensen-Kliniken Bramsche medizinische Kompetenz und
moderne medizinische Ausstattung.

Die Einkaufsstadt Bramsche hat viel zu bieten. Kleine Boutiquen, moderne Geschéfte,
Restaurants und Cafés laden zum Verweilen ein. Auf dem Marktplatz pulsiert freitags das
Leben auf dem Wochenmarkt. Zahlreiche Fachmarkte geben der Einkaufsstadt
Bramsche ein zusatzliches Profil.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 143.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60




Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die Ihre individuelle Situation bestens
bertcksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt Ihren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60

https://www.von-poll-finance.com
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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