Peenemiinde

Ferienhaus auf dem Wasser. Sofort verflugbar!
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PRIX D'ACHAT: 245.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 44 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 60 m?
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En un coup d'cell

25257415
ca. 44 m?
3
2

2020

245.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Excellent Etat
massif

ca.7m?

Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Pompe a chaleur Legally not required
hydraulique/pneumatique
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RO Ddliicicir i e

ROBINSON-SAFARI
Ein Unternehmen der
Immobilien GST

Insel Usedom/Greifswald
Inh. Jorg Stempner

Hauptstralle 10 - 17449 Karlshagen

08F

+ 49 176 32594989

info@robinson-safari.de

Alle Touren als Gutschein erhaltlich!
Weihnachten - Geburtstage - Events - individuell

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

B I SCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

www.von-poll.com

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fiur Sie als Eigentiimer ist es wichtig, den Wert Inres Hauses  Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob  Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen auf Mallorca.

www.von-
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P NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immobiienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fir tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten iImmobilienmakler

Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhalienscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Gber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitat: groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation lhrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)

thre Immohiiie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fur
Fotoaufnahmen ebenso wie fiir Besichtigungstermine

W Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Ersteliung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingweit: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regicnale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: Ihre Immoabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veroffentiicht

Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Tw
unserer pramierten Homepage

v, Xing etc) und auf

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mi

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hochste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit DING RE TATE COMPANIES OF THE WIORLD und LUXURY
PORTFOUIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

stklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und tiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den grdRten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschéftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

R SIE IN DEN BESTEN VON POLL
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B

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger | 2n in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in Ihrer Lage nach neuen Angeboten

) A

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Feriendomizil auf dem Wasser, das sich im neu
gestalteten Yachthafen von Peenemiinde befindet. Diese schwimmende Ferienhaus
bietet auf ca. 44 m2 Wohnflache einen durchdachten Raumzuschnitt mit insgesamt 3
Zimmern, darunter 2 separate Schlafmdglichkeiten und ein offener Wohnbereich von ca.
22 m2, Das Baujahr dieses besonderen Ferienhauses auf dem Wasser ist 2020, und es
befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Im Jahr 2023 erfolgte die Montage einer
elektrischen Markise sowie ein Windschutz auf der grof3zligigen Sonnenterrasse, die eine
Flache von ca. 15 m? aufweist. Die Ausstattung ist funktional und auch sehr modern
gestaltet. Alle Fenster sind mit Insektenschutz versehen. Die voll ausgestattete Kiiche
verflgt Uber eine Spilmaschine, einen Mikrowellenbackofen sowie ein Ceran-Kochfeld.
Ein Highlight ist der Wohnbereich, der offen und hell gestaltet wurde und einen direkten
Zugang zur Terrasse bietet. Diese ist mit seitlich angebrachten, elektrischen
Sichtschutzrollos ausgestattet, die vor Wind schitzen und gleichzeitig einen angenehmen
Aufenthalt im Freien gewdahrleisten. Fir die warme Jahreszeit sorgt eine
Luftwarmepumpe mit Klimaanlage fir die richtige Temperatur. Zusatzlich steht ein
sparsamer Elektrokamin im Wohnbereich zur Verfigung, um auch in kithleren Monaten
eine behagliche Atmosphare zu schaffen. Das besondere Ferienhaus auf dem Wasser
bietet nicht nur grof3ztigige Wohnflachen, sondern auch zusatzlichen Komfort in Form
eines Badezimmers mit Dusche (ca. 2,2 m?) und einem separaten WC von ebenfalls ca.
2,2 m2, Die direkte Lage am beziehungsweise im Wasser ermdglicht es, von der Terrasse
aus den Zugang zum Wasser mittels einer Leiter zu nutzen. Somit ist diese Immobilie
nicht nur ideal flr Bootsbesitzer sondern auch fir Wassersportliebhaber jeglicher Art.
Zusatzlich ladt auch eine kleine Badestelle in nur ca. 200 Meter Entfernung zum
schwimmen ein. Die Mal3e des nicht motorisierten, schwimmenden Ferienhauses sind
beeindruckend, mit einer Gesamtlange von ca. 14 m und einer Gesamtbreite von ca. 6 m.
Die Durchfahrtshdhe betragt 4,40 m, und der Tiefgang liegt bei 0,60 m. Diese
technischen Details zeigen die solide Bauweise und ermdglichen eine komfortable
Nutzung als Ferienobjekt auf dem Wasser. Die Immobilie wird voll mobliert verkauft und
wurde stets von den Eigentimern selbst genutzt, was einen hervorragenden
Pflegezustand garantiert. Dieses lichtdurchflutete, schwimmende Ferienhaus bietet eine
ideale Gelegenheit fur Kaufer, die einen besonderen Riickzugsort auf dem Wasser
suchen. Die Kombination aus moderner Ausstattung, attraktiver Lage und durchdachtem
Raumkonzept macht dieses schwimmende Ferienhaus zu einer herausragenden
Moglichkeit, ein eigenes Feriendomizil auf dem Wasser zu besitzen. Fur weiterfiihrende
technische Daten und Informationen steht ein ausfuhrliches Exposé auf Anfrage zur
Verfigung. Eine Besichtigung lohnt sich, um das aul3ergewothnliche Potenzial dieses




schwimmenden Ferienhauses vollstéandig zu erfassen. Beim Kauf fallen keine Kosten fur
den Notar sowie flir die Grunderwerbssteuer an.
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Détails des commodités

- ein besonderes Feriendomizil, auch als "schwimmendes Ferienhaus" bezeichnet

- befindet sich im neuen Yachthafen von Peenemiinde

Ausstattung wie folgt:

- 2 separate Schlafmdglichkeiten (jeweils ca. 8,65 m?)

- 1 Badezimmer mit Dusche ca. 2,2 m2

- ein separates WC ca. 2,2 m2

- voll ausgestattete Kiiche mit Spilmaschine, Mikrowellenbackofen, Ceran-Kochfeld
- Wohnbereich (ca. 22 m?) ist offen und hell gestaltet mit Zugang zur Sonnenterrasse
- die Terrasse mit einer Grol3e von ca. 15 m?2, bietet Schutz vor zu starker
Sonneneinstrahlung dank elektrischer Markise

- Terrasse ist windgeschitzt aufgrund von seitlich angebrachten Sichtschutzrollos

- Abwasser Festanschluss

- direkter Wasserzugang von der Terrasse mit Hilfe einer Leiter

- Mlckenschutz an allen Fenstern

- beheizt mithilfe einer Luftwarmepumpe mit Klimaanlage und zuséatzlich steht ein
sparsamer Elektrokamin im Wohnbereich zur Verfligung

- stets von den Eigentiimern selbst genutzt

- Verkauf mit Mobel

- nicht motorisiert

- eine kleine Badestelle ist nur ca. 200 Meter vom schwimmenden Ferienhaus entfernt
- 5 Jahre Liegeplatz, nach Ablauf verlangert sich der Liegeplatz um ein Jahr

- keine Notarkosten flir den Kaufer

- keine Grunderwerbssteuer

Male:

Gesamtlange: ca. 14 m

Gesamtbreite ca. 6 m

Durchfahrtshohe: 4,40 m

Tiefgang: 0,60 m
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Tout sur I'emplacement

Der Yachthafen befindet sich am Nordhafen in Peenemiinde auf der Insel Usedom. Er
verfligt Uber 166 Liegeplatze fur Boote unterschiedlichster Gro3e. Der Hafen hat sich von
einem ehemals militarisch genutzten Hafen zu einem modernen Yachthafen entwickelt
und bietet neben den Liegeplatzen auch Ferienhauser, Gastronomie sowie
Winterlagerflachen fir Boote. Peenemiinde ist ein aufstrebender Urlaubsort im Norden
der Insel Usedom mit sich stéandig verbessernder Infrastruktur. Da Jahrzehnte
militarisches Sperrgebiet, gibt es hier neben unberihrter Natur historische
Sehenswirdigkeiten. Fir jeden Usedom-Urlauber ist Peenemiinde daher fast ein Muss.
Es liegt unweit der Ostsee an der Mindung des Peenestroms in die Ostsee mit
Fahrverbindungen zur Insel Rigen und den Fischerdorfern Freest und Kroslin mit Marina.
Usedom ist die zweitgroR3te Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberiihrte Naturgebiete, grine Alleen und
charmante Fischerddrfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von
Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt
Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswiurdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten.
Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die
zwei héchsten Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der
Golm im sudlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und
Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und
Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel geniel3t aul3erdem
eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens
erreichbar.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Stempner

HauptstraRe 10 ile d'Usedom
E-Mail: usedom@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




