VON POLL

Weinheim

KFW 40! Am Exotenwald! 3- Zimmer
Neubauwohnung mit Terrasse!

CODE DU BIEN: 24133767

PRIX D'ACHAT: 569.000 EUR < SURFACE HABITABLE: ca. 103,5 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

24133767
ca. 103,5 m?
3

2

1
2025

1 x Garage, 25000
EUR (Vente)

569.000 EUR
Rez de chaussée
Projeté

massif

Terrasse, WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
ELECTRICITY 12.50 kWh/m2a
30.10.2034
A+
Pompe a chaleur 2025

hydraulique/pneumatique
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Une premiere impression

Die ca. 103,5 m? grof3e Neubauwohnung besticht durch einen sehr schénen und
grof3ztigigen Grundriss.

Durch den KFW 40 Standard ist ein grof3er Vorteil fur Kéufer, dass die Investitionssumme
mit 5% degressiv abgeschrieben werden kann. Die maximale Férdersumme betragt
150.000 € je Wohneinheit zu einem extra gunstigen Zinssatz, deutlich unter den aktuellen
Marktkonditionen.

Uber den Aufzug gelangen Sie bequem von der Tiefgarage zum Eingangsbereich der
Einheit im Erdgeschoss.

Der Flur fuhrt in die einzelnen Raume. Das Highlight ist der lichtdurchflutete und offen
gestaltete Wohn- Ess- und Kiichenbereich mit Zugang zur ruhig gelegenen Terrasse.

Das Bad mit Wanne und Dusche wird modern ausgestattet und dem heutigen
Wohnstandard mehr als gerecht. Erganzt wird die Wohnung durch zwei weitere
Schlafzimmer, eines davon ebenfalls mit kleiner Terrasse ausgestattet.. Ein Gaste- WC
sowie eine separate Abstellkammer runden diese wunderschone 3 Zimmer Wohnung in
zentraler Lage Weinheims ab.

Der Energieausweis ist gerade in der Erstellung.
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Détails des commodités

groRzlugiger Grundriss*
zwei Terrassen*
hochwertige Materialien*
Aufzug*
Tiefgaragenplatz*
barrierefrei*

separate Abstellkammer*
KFW40*

degressive AfA*
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Tout sur I'emplacement

Weinheim liegt malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der
Wachenburg und gehort zur Region siidliche Bergstrale.

Die Zauberhafte Altstadt mit dem historischen Marktplatz und den zahlreichen
Stral3encafés sowie dem Weinheimer Schloss ist ein groRer Publikums Magnet und weit
Uber die Region bekannt und ein beliebtes Ausflugsziel fur Jung und Alt. Von hier aus
lassen sich wunderschéne Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen in die
nahegelegenen Weinberge oder in den vorderen Odenwald unternehmen. Weinheim hat
eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs gibt es vor
Ort.

Durch die direkte Anbindung an die A5 und A6 bendtigt man nach Heidelberg und
Mannheim ca. 15 Minuten und nach Darmstadt und Frankfurt ca. 40 Minuten mit dem
Pkw.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 12.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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