Duisburg — Rheinhausen

DHH mit toller Aufteilung - einfach zum Wohlftihlen
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En un coup d'cell

24070020 359.000 EUR

ca. 110 m2 Maisons jumelles

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

1 2019

1999
Bon état

1 x surface libre massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel lourd perform_ance
énergétique
19.09.2034 97.70 kWh/m?2a
Gaz c
1999
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Die sehr gepflegte Doppelhaushélfte in ruhiger Lage, mit ca. 110 m2 Wohnflache und
einer Grundstlicksflache von ca. 218 m2 ist perfekt fir Familien. Das Haus wurde im Jahr
1999 erbaut und befindet sich in einem guten Zustand. Es verfugt Uber insgesamt 5
Zimmer, 3 Schlafzimmer, ein kleines Biro und ein Bad mit Fenster, sowie ein Gaste WC.
Es besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und bietet ausreichend Platz fur
eine Familie. Im Erdgeschoss befinden sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, die
optimiert Kiiche, sowie ein Gaste-WC. Die herrliche Terrasse, samt Uberdachung mit
dem Blick in den Garten. Ein kleines Gartenhaus schafft zusétzlichen Platz und ist ideal
fur Hobbyhandwerker. Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafraume, das
Badezimmer samt Fenster. Im ausgebauten Dachgeschol3 befindet sich derzeitig ein
Schlafzimmer und ein Biro. Der eigenen PKW-Stellplatz befindet sich vor dem Haus.
Rundum ein Haus mit viel Potenzial und Ausstattung. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin mit uns.
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Détails des commodités

Ausstattung gepflegt

Heizung Gas-Brennwert, 2017

Bodenbelage Fliesen und Laminat und im Schlafzimmer Teppich
Terrassenuberdachung, 2019

Gartenhaus, klein

1 Stellplatz
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Tout sur I'emplacement

Die Doppelhauhalfte liegt in einer ruhigen SeitenstralRe im Ortsteil Rheinhausen. Wiesen
und Felder laden zu ausgiebigen Spaziergangen ein. Geschafte des taglichen Bedarfs
sind in wenigen Minuten zu erreichen. Es besteht eine gute Verkehrsanbindung durch
den o6ffentlichen Nahverkehr und die A40 in die Duisburger Innenstadt, nach Moers sowie
in die umliegenden Stadte.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 97.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




