VP ‘VON POLL

Koblenz

Grof3zugige Villa in bester Hohenlage von Koblenz

CODE DU BIEN: 25014044

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.498.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 440 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.792 m?
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En un coup d'cell

25014044
ca. 440 m2
8
5

4
1999

4 x surface libre, 2 x
Garage

1.498.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
16.03.2035 114.43 kWh/m2a
Gaz D
1999
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL

L
Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

—finance.de

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

° WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
: Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

r—

www.von-poll.com
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| VON POLL

e — B Finden sie
' : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Eingebettet in ein herrlich uneinsehbares Grundstick bietet dieses Anwesen mit Uber 440
m2 Wohnflache viel Raum fiir sehr individuelles Wohnen. Die grof3ztgige,
lichtdurchflutete Eingangshalle besticht durch die hellen Dachfenster im offenen
Galeriebereich. Eine modern geschwungene Treppe fuhrt hier zum Obergeschol3. Drei
Schlafzimmer, jeweils mit zusatzlicher Bettenebene, ein Bad, sowie ein
Elternschlafzimmer mit Ankleide und Bad en Suite sind angenehm verteilt. Besonders
komfortabel ist der mit Glas abgetrennte zusatzliche Wohn- und Birobereich auf dieser
Ebene. Gut geschnittene, lichtdurchflutete Raume flie3en im Erdgeschoss angenehm
ineinander und sind mit einer sonnigen Terrasse mit Blick auf den Koi-Teich und dem
gepflegten Garten verbunden. Eine Doppelgarage, mit direktem Zugang ins Haus, sowie
die grol3zuigige Einfahrt ergdnzen das Anwesen sehr komfortabel. Highlights des Hauses:
- hochwertige Béden - Kamin - groRzligige Fensterflachen (teilweise mit elektrischen
Rollladen) - individuell geplante Einbaukiiche mit zusétzlicher Vorbereitungskiche -
grofRes Wellnessbad im Elternbereich (inklusive Whirlpoolwanne und separatem
Ankleidebereich) - Alarmanlage - ausbaubares Hallenbad - Sauna und Fitnessraum -
groRRzlgige Keller- und Abstellrdume - Doppelgarage - mehrere Stellpléatze - komplett
eingezaunt mit elektronischem Einfahrtstor - Koi-Teich - teilweise Giberdachte Terrasse -
AulRenbackofen - Solaranlage




CODE DU BIEN: 25014044 - 56075 Koblenz

Tout sur I'emplacement

Am weltbekannten ,Deutschen Eck", wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten Stadte Deutschlands. Vor Giber 2000 Jahren
gegruindet, nannten sie die Romer einst ,Confluentes”. Vier Mittelgebirge umrahmen die
Rhein-Mosel-Stadt von der aus man wunderbar das Unesco Welterbe Oberes
Mittelrheintal erkunden kann. Die reiche Kultur, eine frische regionale Kiiche, die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander und die erlesenen Tropfen der
Moselweinhdnge machen das einzigartige Flair dieser Stadt aus. Die Karthause ist der
grofdte Stadtteil in Koblenz und liegt im Studen auf etwa 174 m Héhe zwischen den
Flissen Rhein und Mosel. Besonders die Hanglagen gehéren zu den beliebtesten
Wohngebieten der Region. Verkehrsanbindung: Der Hohenstadtteil Karthause verfligt
Uber eine hervorragende Infrastruktur und eine gute Busanbindung. In nur wenigen
Minuten erreichen Sie die Koblenzer Innenstadt oder die Autobahnen in Richtung Kéln /
Frankfurt sowie die Hunsriickh6henstral3e. Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende
Schulen sowie Arzte und Geschéafte des taglichen Bedarfs sind vor Ort.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 114.43 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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