Neustadt an der WeinstrafRe / MuRbach an der Weinst — Mul3bach

Stilvoller Bungalow mit nachtraglich ausgebautem
Dachgeschoss und traumhaftem Garten

NUmero de propiedad: 25067022

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 689.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 147,47 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 639 m?2
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De un vistazo

25067022

ca. 147,47 m2
Techo a dos aguas
4

2

1994

1 x Puerto de coches,
1 x Garaje

689.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006
cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada




NUumero de propiedad: 25067022 - 67435 Neustadt an der WeinstralR3e / MuBbach an der Weinst —
Mul3bach

Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
08.08.2035 102.40 kWh/m?2a
D
Gas
1994
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Una primera impresion

Dieses stilvolle und einzugsbereite Einfamilienhaus wurde 1994 als Bungalow in zweiter
Reihe im Anschluss an ein bestehendes Haus angebaut und anschlieBend nach WEG
geteilt. 2006 erfolgte der Ausbau des Dachgeschosses, um erganzend zum Wohnen auf
einer Ebene weiteren Wohnraum zu gewinnen.

Das Haus steht auf einem ca. 639 m2 gro3en Grundstticksanteil im wunderschénen
Ortsteil MuBbach. Das zweisttckige Haus grenzt mit einer Seite an das Vorderhaus an,
die Architektur des Hauses wurde aber autark gestaltet. Die Hauser sind gemaf3
Teilungserklarung vollstandig voneinander getrennt, lediglich die Zahler fir die
Grundversorgung befinden sich im vorderen Haus.

Uber die eigene Einfahrt, die am vorderen Haus vorbeifiihrt, gelangen Sie zur Immobilie.
Ein gro3raumiger Carport mit Sonnenschutzglas, sowie eine Einzelgarage stehen fir Ihre
Fahrzeuge zur Verfigung.

Das Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine durchdachte Wohnflache von ca. 147 m2. Die
Raumaufteilung ist familienfreundlich und gleichermal3en altersgerecht gestaltet.
Insgesamt stehen vier Zimmer und zwei Bader zur Verfligung.

Im Erdgeschol? fuhrt die helle Diele in den offenen Wohn-/Essbereich, in dem der im Jahr
2012 installierte Kachelofen fiir wohlige Wéarme sorgt. Die Kiiche ist mit einer
Einbaukiiche ausgestattet und direkt an den Essbereich angeschlossen. Ein gerdumiges
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit FuBbodenheizung, ein Gaste-WC sowie ein
Hauswirtschaftsraum sind ebenso auf dieser Etage untergebracht. Alle Raumlichkeiten,
bis auf das Schlafzimmer (Parkettboden), sind mit hellem Fliesenboden ausgelegt.

Im Dachgeschoss stehen ein hell gefliestes Duschbad und zwei weitere Zimmer, eines
davon mit einer Einbaukiiche, zur Verfiigung. Diese eignen sich als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer, kdnnten aber auch als eigene Einheit fur Familienmitglieder genutzt
werden. Sie sind mit Kork- und Teppichboden ausgelegt. Ein Starkstrom-Anschluss im
Dachgeschoss ertffnet zusatzliche Moglichkeiten der Nutzung, beispielsweise fir eine
Sauna.

Der von der Straf3e nicht einsehbare Garten ist liebevoll und pflegeleicht angelegt. Hier
finden Sie eine Oase der Ruhe mit Privatsphare. Ein Bewasserungssystem sowie ein




Mahroboter sorgen fir eine komfortable Gartenpflege. Verschiedene Terrassenbereiche
laden zum Verweilen im Freien ein.

Beheizt wird das Objekt Uber eine eigene Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2004, die fur
eine zuverlassige und effiziente Warmeversorgung sorgt. Alle Fenster sind aus
isolierverglastem Kunststoff, zum Teil abschlie3bar und verfiigen Uber manuelle
Rollladen sowie teilweise Uber Fliegenschutzgitter.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand, letzte umfassende
Modernisierungsmafnahmen erfolgten im Jahr 2006. Dank der massiven Bauweise und
einer zweifachen Dachdammung bietet das Haus eine solide Basis und ein angenehmes
Wohnklima. Die Lage verbindet eine angenehme Wohnumgebung mit guter
Erreichbarkeit samtlicher Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Hier finden Sie Ihr neues Zuhause.
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Detalles de los servicios

- Einbaukiche

- Bad mit FuBbodenheizung im EG

- Gaste-WC

- Duschbad im DG

- grof3zligiges Schlafzimmer im EG

- Kachelofen von 2012

- Gasheizung von 2004

- Kunststofffenster Isoglas mit manuellen Rollladen,
(manche abschliel3bar)

- teilweise Fliegenschutz

- Starkstrom-Anschluss im DG

- Dach doppelt gedammt

(Zwischensparrendammung, Styrodur 24cm)

- Uberdachter Carport mit Sonnenschutzglas

- Einzelgarage

- angelegter Garten mit Bewasserung und Mahroboter
- eigene Hofeinfahrt

- Hauser nach WEG geteilt (Teilungserklarung)

- Zahler der Grundversorgung im vorderen Haus an der Stral3e
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Todo sobre la ubicacion

Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der Weinstralie, eine
aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das Hambacher
Schlof3, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll restaurierte
Fachwerkh&user und zahlreiche StralRencafes machen diesen Ort zu einem beliebten
Reise- und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und Gruppen pragen das
gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso wie die ruhige Lage am
Haardtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der Metropolregion Rhein-Neckar
zu einem beliebten Wohnort.

MuR3bach ist ein Stadtteil der pfalzischen Stadt. Das begehrte Wohngebiet liegt 3km
nordostlich des Stadtkerns. Mit seinen tiber 4.000 Einwohnern bietet der Weinort jungen
Familien als auch der élteren Generation ein umfassendes Angebot an Mdglichkeiten um
Ihre personlichen Bedurfnisse und Winsche zu erfiillen. Mu3bach présentiert sich als
attraktive und beliebte Wohngemeinde mit hervorragender Infrastruktur, wie
Kindergarten, Grundschule, Banken, Backerei, Supermarkt und Handwerksbetrieben. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls durch einen Allgemeinmediziner und eine
Apotheke sichergestellt. Auch fiir das leibliche Wohl ist in MulRbach gesorgt.

Verkehrsanbindung

Durch die A 65 besitzt MuBbach eine sehr gute Verkehrsanbindung. In etwa 20 Minuten

erreicht man Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in 30 Minuten.

Weiterhin bietet MufZbach mit seinem Bahnhof einen weiteren Standortvorteil. Ebenso ist
Muf3bach durch Buslinien nach Neustadt verkehrstechnisch angebunden.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer




Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufthren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sonja Doppler

ReiterstralRe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +49 6341 -388016 0
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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