Hohenfelde

Grof3zugiges Mehrfamilienhaus mit Garten,
Wintergarten und Garagen

NUmero de propiedad: 25053011

VON POLL
IMMOBILIEN
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PRECIO DE COMPRA: 1.150.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 490 m2 « HABITACIONES: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.775 m?2
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Numero de propiedad: 25053011 - 24257 Hohenfelde

De un vistazo

25053011 1.150.000 EUR
Casa plurifamiliar
ca. 490 m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 7,14 % (inkl.
12 MwsSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
4 2015
1930
cuidado
5 x Garaje
Solido
ca. 564 m2
Terraza, Chimenea,
Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
18.04.2035 203.70 kWh/m?2a
G
Aceite
1930
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!




Numero de propiedad: 25053011 - 24257 Hohenfelde

Una primera impresion

**Grol3zugiges Mehrfamilienhaus mit Garten, Wintergarten und Garagen** Zum Verkauf
steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1930 erbaut und kontinuierlich
modernisiert wurde. Die Immobilie erstreckt sich tber eine gro3zigige Wohnflache von
etwa 490 m2 auf einem weitlaufigen Grundstiick von circa 2.775 m2. Das Anwesen
befindet sich in ruhiger Ortsrandlage und bietet eine Vielzahl an Nutzungsmdéglichkeiten
fur verschiedene Wohnkonzepte. Die Immobilie beherbergt insgesamt vier
abgeschlossene Wohneinheiten. Die grof3e Eigentimerwohnung bietet etwa 290 m2 und
wurde fortlaufend modernisiert. Ebenfalls zur Verfligung steht eine moderne
Einliegerwohnung mit circa 51 m?, die im Jahr 2015 umfassend erneuert wurde. Zwei
weitere Wohneinheiten, die jeweils circa 100 m2 umfassen, wurden im Jahr 1990 erbaut
und bieten zusatzlichen Wohnraum. Ein besonderes Highlight des Hauses ist der
weitlaufige Garten mit Terrasse, einem grof3en Wintergarten sowie einem Teich und
Brunnen, die zum Verweilen einladen. Die Mietwohnung im Obergeschoss verflgt
dartiber hinaus tber einen Balkon, der einen schonen Blick ins Griine bietet. Fir den
Fuhrpark stehen mehrere Garagen bereit, die Platz fir insgesamt vier Stellplatze bieten
und zum Teil mit Werkstatt und Lagerraum ausgestattet sind. Eine zusétzliche Garage ist
speziell fir ein Wohnmobil vorgesehen. Das Interieur des Hauses Uberzeugt durch eine
gelungene Raumaufteilung: Insgesamt stehen 12 Zimmer zur Verfiigung, darunter 6
Schlafzimmer sowie 4 Badezimmer. Einbaukiichen, teilweise ausgestattet mit
Essplatzen, sowie Tageslichtbader mit Dusche und Badewanne sorgen fir Komfort. Zwei
Waschtische und ein Bidet vervollstandigen die hochwertige Ausstattung der
Badezimmer. Der Boden ist Giberwiegend gefliest, wahrend im Dachgeschoss der
Eigentimerwohnung ein EchtholzfuBboden verlegt wurde. Zwei Kaminodfen sorgen fur
wohlige Warme an kiihlen Tagen, wahrend die zentrale Olheizung die Grundversorgung
Ubernimmt. Kunststofffenster mit Zweifachverglasung sorgen fir eine gute Isolierung. Die
Fassade des Hauses prasentiert sich in einer Kombination aus verklinkerten Front- und
Ostseiten sowie verputzten Sud- und Westseiten. Das markante Kriippelwalmdach
verleiht dem Gebaude eine klassische Note. Fir die digitale Infrastruktur ist ebenfalls
gesorgt: Ein Glasfaseranschluss bedient drei der vier Wohneinheiten und gewahrleistet
schnelles Internet. Die jahrlichen Kosten der Immobilie belaufen sich auf rund 4.200
Euro, wahrend die derzeitigen Mieteinnahmen circa 19.500 Euro netto kalt pro Jahr
betragen. Insgesamt bietet dieses Mehrfamilienhaus eine hervorragende Gelegenheit fiir
Familien, Kapitalanleger oder Investoren, die eine gepflegte Immobilie mit viel Platz und
Potenzial suchen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich
selbst vom vielseitigen Angebot dieses Hauses.
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Detalles de los servicios

- Grundstick circa 2.775 Quadratmeter

- Wohnflache insgesamt circa 490 Quadratmeter

- Vier abgeschlossene Wohneinheiten

- Eigentimerwohnung circa 290 Quadratmeter

- Elnliegerwohnung circa 51 Quadratmeter

- Zwei weitere Wohnungen mit jeweils circa 100 Quadratmetern
- Baujahr Haupthaus 1930

- Eigentimerwohnung fortlaufend modernisiert

- Einliegerwohnung 2015 modernisiert

- Mietwohnungen Baujahr 1990

- Garten mit Terrasse und Teillberdacht

- Grol3er Wintergarten

- Balkon an Mietwohnung im Obergeschoss

- Mehrere Garagen mit 4 Stellplatzen zum Teil mit Werkstatt und Lagerraum
- Zusatzliche Garage fur Wohnmobil

- Zufahrt

- Teich und Brunnen

- Olheizung

- Zwei Kaminofen

- Einbaukiche mit Essplatz

- Tageslichtbad mit Dusche und Badezimmer

- Zwei Waschtische und Bidet

- Kunststofffenster mit Zweifachverglasung

- Fliesen uberall

- Ausnahme: Echtholzful3boden im Dachgeschoss Eigentimerwohnung
- Front und Ostfassade verklickert

- Siid- und Westfassade verputzt

- Krippelwalmdach

- Glasfaseranschluss fir drei von vier Wohneinheiten
- Kosten per annum circa 4.200 Euro

- Mieteinnahmen per annum 19.500 Euro netto kalt

- Ruhige Ortsrandlage
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in zentraler, dennoch ruhiger Lage im Herzen der Gemeinde
Hohenfelde im Kreis Plon. Eingebettet in die malerische Landschaft der Probstei, bietet
die Umgebung einen hohen Erholungswert und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit. Nur
wenige Kilometer trennen das Haus von der Ostseekiste mit inren feinsandigen
Stranden, die sowohl bei Einheimischen als auch bei Urlaubern beliebt sind. Uber die
nahegelegene Bundesstral3e B502 sind die Stadte Schonberg und Kiel bequem mit dem
Auto erreichbar — ideal fiir Pendler und alle, die die Nahe zur Stadt mit der Ruhe des
Landlebens verbinden mochten. Eine Busanbindung sorgt fiir den Anschluss an den
offentlichen Nahverkehr und bindet Hohenfelde an das regionale Verkehrsnetz an.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und medizinische Versorgung finden sich
im benachbarten Schonberg. So verbindet der Standort in Hohenfelde landliche Idylle mit
funktionaler Anbindung — ein attraktiver Lebensmittelpunkt fir Familien, Naturliebhaber
und alle, die das Leben in einer gewachsenen Dorfstruktur zu schatzen wissen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 203.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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