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De un vistazo

25176018 3.950.000 EUR
Atico

ca. 224,56 m Kauferprovision

5 betragt 2,975 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2014 2024

2 X Aparcamiento Sdlido

subterraneo

WC para invitados,
Sauna, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Tele 50.00 kWh/m2a
15.10.2025

2014
Distrito
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Una primera impresion

Diese exklusive Penthouse-Wohnung bietet eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 224,56
m2 und verbindet stilvolles Design mit luxuridser Ausstattung. Die Immobilie ist
hochwertig ausgebaut und bietet eine beeindruckende Raumaufteilung mit insgesamt
finf Zimmern, darunter drei gerdumige Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir
individuelle Wohnkonzepte bieten. Besonders erwahnenswert ist, dass Sie hier
besondere Privatsphére geniel3en - die beiden oberen Etagen des Gebaudes werden
ausschliefZlich von Ihnen allein genutzt. Auch auf der Ebene der Aufdachterrasse gibt es
keine direkten Nachbarn. Der Wohnbereich ist mit einem hochwertigen Parkettboden
versehen, der den Raumen eine elegante Atmosphare verleiht. Die Wande sind
gespachtelt, was ein modernes und klares Erscheinungsbild schafft. Einbauschranke
sorgen flr zusatzliche Stauflache und unterstreichen die praktische Ausgestaltung der
Wohnung. Die zwei Bader der Wohnung sind exklusiv ausgestattet und bieten einen Ort
fur Ruhe und Entspannung. Hochwertige Materialien und moderne Armaturen pragen das
Bild und heben den Wohnkomfort auf ein neues Level. Ein besonderes Highlight der
Penthouse-Wohnung sind die nicht einsehbaren, rundumlaufenden Terrassen, die nicht
nur viel zusatzlichen Platz im Freien bieten, sondern auch flexiblen
Nutzungsmdglichkeiten Raum eréffnen. Eine Outdoor-Kiiche auf der Terrasse erlaubt
Ihnen die Zubereitung von Speisen unter freiem Himmel, ideal fir gesellige
Zusammenkiinfte mit Freunden und Familie. Ein weiterer Pluspunkt ist die Sauna auf der
Terrasse, die lhnen das ganze Jahr Uber die Méglichkeit bietet, sich vom Alltagsstress zu
erholen und in privater Atmosphare Entspannung zu finden. Diese Immobilie ist optimal
fur diejenigen geeignet, die eine Kombination aus stilvoller Innenausstattung und
praktischen Auf3enbereichen suchen. Die rdaumliche Aufteilung und die hochwertige
Ausstattung machen diese Penthouse-Wohnung zu einem besonderen Angebot auf dem
Markt. Sie bietet ausreichend Platz und Gestaltungsmdoglichkeiten sowohl fir Familien als
auch fur Paare oder Einzelpersonen, die auf der Suche nach einem besonderen
Wohnerlebnis sind. Ein Platz in der Tiefgarage und gesonderte Fahrradstellplatze im
Gartenbereich komplettieren das Angebot. Kontaktieren Sie uns gerne fir weiterfihrende
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Detalles de los servicios

- Aufzug mit Direktzugang zum grof3zligigen Eingangsbereich

- FuRBbodenheizung

- Klimaanlage

- Hochwertige Landhausdielen

- Offene Bulthaup-Designerkliche

- Gaggenau-Elektrogerate, Dampfgarer

- GroRer Kilhlschrank und Quooker

- Verglaster Weinkihlschrank

- Kamin

- Rundumlaufende Teakholz-Terrassen auf der Wohnebene

- Outdoor-Kuche auf einer Giberdachten Terrasse

- Einbauschranke

- Ankleidebereich

- Hauswirtschaftsraum

- Bodentiefe Hebe-Schiebe-Tlren an den Wohnzimmerterrassen
- Elektrische Jalousien vor allen bodentiefen Fenstern

- Sauna

- Aufdachterrasse mit 360°Rundblick

- Umfassendes Alarmsystem

- 2 Stellplatze mit elektronischem Zugang in der Tiefgarage (auch fir SUV's geeignet)
- Attraktiver Aul3enbereich im Garten mit Brunnen und Fahrrandstellplatzen
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in zentraler Top-Lage von Charlottenburg-Wilmersdorf. Zum
Ku'damm sind es nur wenige FuBminuten, der beliebte Ludwigkirchplatz liegt ebenfalls
keine 50 Meter um die ,Ecke". Charlottenburg-Wilmersdorf gilt vor allem als
Wohnquartier. Um 1855 — rund 20 Jahre nach der ErschlieBung — begann die rasante
Bebauung mit fiinfgeschossigen, oft sehr eleganten und groRRbirgerlichen Mietshausern.
Neben den reprasentativen Altbauten aus der wilhelminischen Zeit mit grof3en
Wohnungen und prunkvollen Fassaden und Aufgangen pragen auch viele Neubauten
das StraBenbild. In unmittelbarer Nahe zum Ludwigkirchplatz gelegen, bietet diese
Wohnung eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten. Trotz der urbanen Lage bietet die Umgebung aber auch
zahlreiche Griinflachen, die zur Erholung einladen. Ebenfalls erwdhnenswert ist die
perfekte Anbindung an das Umland, den Wannsee und Potsdam. Es gibt auch mehrere
gut erreichbare Privatflugplatze, wie z.B. Saarmund und Schénhagen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.10.2025.
Endenergiebedarf betragt 50.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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