Rodelsee

Stilvolle Souterrainwohnung im Erstbezug nach
Kernsanierung

Property ID: 25432204

RENT PRICE: 1.200 EUR « LIVING SPACE: ca. 92m2 « ROOMS: 2
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At a glance
25432204 1.200 EUR
ca. 92 m2 150 EUR
2 2025
1
1 Like new
1978 Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Die geschmackvolle Souterrainwohnung vereint modernen Komfort mit einem
durchdachten Grundriss und Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung. Der Zugang
erfolgt Uber einen separaten Eingang, der ein angenehmes Gefuihl von Privatsphéare
vermittelt. Schon im Eingangsbereich sorgt eine Garderobe fur Ordnung und praktische
Ablagemadglichkeiten. Von hier aus flihrt der Flur in alle Raume der Wohnung, wodurch
eine klare und angenehme Struktur entsteht.

Das Badezimmer présentiert sich in modernem Design und bietet mit seiner
hochwertigen Ausstattung ein stilvolles Umfeld fiir den taglichen Komfort. Die Kiiche ist
mit einer neuen, unbenutzten Einbaukiche ausgestattet, die nicht nur optisch ein
Highlight darstellt, sondern auch funktional keine Winsche offenlasst. Hier lassen sich
kulinarische Ideen miihelos umsetzen. Das Schlafzimmer ist hell und einladend gestaltet
und schafft mit seiner ruhigen Atmosphare einen idealen Riickzugsort. Der grof3zligige
Wohnbereich rundet das Raumangebot ab und bietet dank seiner Weitlaufigkeit und
Helligkeit vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Die Wohnung wurde im Jahr 2025 umfassend kernsaniert und befindet sich im
Erstbezug. Alle Ausstattungsdetails sind neu und unbenutzt, sodass ein frisches und
hochwertiges Wohngefuhl garantiert ist. Besonders die Ful3bodenheizung sorgt fir
angenehme Warme in allen Raumen und verleiht der Wohnung eine zusatzliche
Wohlfuhlatmosphare.

Mit ihrer modernen Ausstattung, den hellen und grof3ziigigen Raumen sowie dem
harmonischen Gesamtkonzept ist diese Wohnung ein attraktives Zuhause fur alle, die
Wert auf Qualitat und Komfort legen. Hier erwartet Sie ein Wohnambiente, das stilvolles
Design und funktionale Wohnqualitat auf perfekte Weise miteinander verbindet.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck und erleben Sie den besonderen Charme
dieser Souterrainwohnung. Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein und freuen
uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause persoénlich vorstellen zu diirfen.

Bitte senden Sie uns bei Interesse vorab die beigefligte Mieterselbstauskunft zu, sonst
kénnen wir keinen Besichtigungstermin mit lhnen vereinbaren.
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Detalls of amenities

HIGHLIGHTS:

* Kernsaniert 2025

* Erstbezug

* helle und gro3zligige Raume
* unbenutzte Einbauktiche

* FulBbodenheizung

uvm.
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All about the location

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und attraktiven Wohngegend, die durch eine
harmonische Mischung aus Einfamilienhausern, Grunflachen und gepflegten StraRen
gepragt ist. Die Umgebung zeichnet sich durch ein hohes Mal3 an Lebensqualitat aus:
Spaziergénge, Joggingrunden oder Freizeitaktivitaten in der Natur sind in unmittelbarer
Néahe problemlos maglich.

Nahversorgungseinrichtungen wie Supermarkte, Backereien und Apotheken befinden
sich in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie Kindergarten, Schulen und medizinische
Einrichtungen, was die Lage besonders familienfreundlich macht. Offentliche
Verkehrsmittel sind gut angebunden und bieten bequeme Verbindungen in das
Stadtzentrum sowie in umliegende Stadtteile, wahrend die Anbindung an das
Uberregionale Stral3ennetz kurze Fahrzeiten zu wichtigen Zielen ermdglicht.

Die Wohngegend Uberzeugt zudem durch eine ruhige, fast dorfliche Atmosphare,
kombiniert mit der Nahe zu urbanen Angeboten wie Restaurants, Cafés und kulturellen
Einrichtungen. Parks, Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen in der Umgebung tragen
zusatzlich zu einem vielseitigen Freizeitangebot bei. Insgesamt verbindet die Lage somit
Ruhe und Erholung mit optimaler Infrastruktur und hoher Lebensqualitét.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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