Gréfelfing

Grof3zugiges Villengrundstick mit Baugenehmigung

Property ID: 25225024
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PURCHASE PRICE: 2.150.000 EUR + LAND AREA: 1.097 m?
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At a glance

25225024 2.150.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

Zum Verkauf steht ein exklusives Baugrundstiick in hervorragender Lage von Gréfelfing
mit einer Flache von ca. 1.097?m2. In einer ruhigen SeitenstralRe unweit des
Wallfahrerwegs gelegen, bietet das Grundstiick ein ideales Umfeld fiir den Bau eines
reprasentativen Einfamilienhauses. Die Nachbarschatt ist gepragt von stilvollen Villen
und groRzligigen Garten, eingebettet in eine gewachsene, griine Umgebung. Eine
Baugenehmigung fiir eine moderne Bauhausvilla mit ca. 533?m2 Wohn-Nutzflache liegt
bereits vor. Die Planung sieht eine hochwertige Architekturlésung vor, die moderne
Technik mit klaren Formen und grof3ziigigen Raumen kombiniert — optimal abgestimmt
auf die Bedurfnisse zeitgeméafRen Wohnens. Die zukiinftigen Eigentimer haben die
Moglichkeit, die Innenaufteilung sowie Ausstattung und Materialien individuell nach ihren
Vorstellungen zu gestalten. Auf Wunsch steht ein erfahrenes Architektenteam beratend
zur Seite. Das Grundstlick eignet sich ideal fir Familien, die Wert auf ein ruhiges,
naturnahes Wohnumfeld legen und gleichzeitig von der exzellenten Infrastruktur und der
N&he zur MlUnchner Innenstadt profitieren mochten. Der Verkauf erfolgt auf Wunsch des
Eigentimers inklusive Baugenehmigung. Insgesamt stehen zwei Grundstiicke mit einer
Gesamtflache von ca. 1.767?m? zur Verfligung, eine Teilung nach WEG ist vorgesehen.
Gerne stellen wir den Kontakt zu geeigneten Architekten und Baufirmen her. Wir freuen
uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin jederzeit gerne zur Verfugung.
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Detalils of amenities

HIGHLIGHTS

* Bestlage von Gréfelfing

*1.097 m2 Grundstuckflache

* Individuelle Planung der Grundrisse, Materialien und Anlagen maoglich

* Planungen fiir Bebauung mit Bauhausvilla bereits vorhanden sowie eine
Baugenehmigung der Gemeinde Grafelfing

* Hochwertige Kontakte zu Architekten und Baufirmen bereits hergestellt
* Ruhige, naturnahe Lage unweit des Wallfahrerwegs

* [deal fur Familien mit langfristigem Wohnperspektive
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All about the location

Dieses Grundsttick befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen am stidwestlichen
Stadtrand Minchens — in einem ruhigen, gewachsenen Viertel der Gartenstadt Grafelfing
nahe der MUnchner Stadtgrenze. Die Umgebung ist gepragt von stilvollen
Einfamilienh&usern, grof3zigigen Garten und altem Baumbestand — ein hochwertiges,
grines Wohnumfeld mit hohem Anspruch an Lebensqualitat. Die Mikrolage Uberzeugt
durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen — darunter das tiberregional bekannte Kurt-
Huber-Gymnasium — sind bequem erreichbar. Auch das gastronomische Angebot in der
Umgebung ist vielfaltig und niveauvoll. Die Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend. Die S-Bahnlinie S6 ermdglicht eine schnelle Verbindung sowohl in die
Minchner Innenstadt als auch Richtung Starnberg. Erganzt wird das Angebot durch
mehrere Buslinien mit Anbindung an umliegende Stadtteile wie Grof3hadern und Pasing.
Ab GrolRhadern besteht zudem Anschluss an die U-Bahnlinie U6. Auch die
Verkehrsanbindung mit dem Auto ist optimal: Uber die nahegelegene A96 und A99 ist
das Uberregionale StralRennetz schnell erreichbar. Fur Erholung und Freizeit bietet die
Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten: Das Wirmtal, ausgedehnte Forstgebiete, beliebte
Biergarten sowie Ausflugsziele wie der Botanische Garten, das Schloss Blutenburg oder
der Starnberger See befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Ein weiterer Vorteil dieses
Standorts: Der im Vergleich zu Minchen deutlich niedrigere Grundsteuer-Hebesatz von
2507?% macht Gréfelfing auch wirtschaftlich besonders attraktiv flr Eigentiimer.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die
von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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