Schweinfurt

Moderne Penthousewohnung mit grof3er Terrasse
und TG-Stellplatz

Property ID: 25221034
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PURCHASE PRICE: 449.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 126 m2 « ROOMS: 3.5
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Property ID: 25221034 - 97424 Schweinfurt

At a glance
25221034 449.000 EUR
ca. 126 m2 Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
g MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
2017 Well-maintained
1xUnd d
pz;(rk naerground car Terrace, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Remote certificate
05.12.2027 67.00 kWh/m2a
istri i B
District heating
2016
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A first impression

Diese moderne Penthousewohnung bietet auf knapp 130 m2 puren Wohnkomfort fir
Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Senioren. Dank des barrierefreien Aufzugs
erreichen Sie Ihr neues Zuhause mihelos, ohne eine einzige Treppe steigen zu mussen.
Im hellen Wohn-/ Essbereich sorgt eine offene Raumgestaltung mit hohen Decken,
grof3flachigen Fensterfronten und Deckenspots fir ein freundliches, stilvolles Ambiente.
Von hier aus gelangen Sie auf die sonnige Sud-West-Terrasse, die gemeinsam mit dem
zusatzlichen Westbalkon zu entspannten Stunden im Freien und lauen Sommerabenden
mit Blick Gber die Stadt einladt. Auch im gro3zligigen Bad wird an Komfort nicht gespatrt:
Eine Badewanne und eine bodengleiche Regendusche schaffen Wellness-Atmosphére,
wahrend der praktische Waschmaschinenanschluss flir zusatzliche Bequemlichkeit im
Alltag sorgt. Lichter sowie modernste Zip-Screens an den Fenstern lassen sich tGiber das
verbaute BUS-System von Uberall aus bedienen und garantieren jederzeit optimalen
Sonnenschutz und Privatsphére. Eine angenehme Lage zwischen neuen, modernen
Wohnhé&usern: Direkt vor der Haustur halt der Stadtbus, der Sie in wenigen Minuten zum
Hauptbahnhof, in die Innenstadt oder zu den lokalen Einkaufsmdglichkeiten bringt,
wahrend die ruhige SeitenstralRe mit viel Griin den Ubergang zu Feldern und Wiesen
schafft. Perfekt fiir Spaziergange, auch mit dem Vierbeiner. Diese Penthousewohnung
vereint exklusive Ausstattung, durchdachtes Design und beste Verkehrsanbindung — ein
echtes Wohlfihl-Domizil.
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All about the location

Die Wohnung liegt im beliebten Schweinfurter Stadtteil Bergl, nur wenige Minuten vom
Hauptbahnhof entfernt. In einer verkehrsberuhigten 30er-Zone gelegen, bietet die Stral3e
ein ruhiges, gepflegtes Wohnumfeld — ideal fiir Familien, Senioren und alle, die
zentrumsnah und dennoch entspannt wohnen méchten. Die Umgebung Uberzeugt durch
eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Kindergéarten und
Schulen befinden sich in unmittelbarer N&he und sind bequem zu Ful} erreichbar. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet — die nachste
Bushaltestelle liegt nur rund 60?Meter entfernt. Das bedeutet kurze Wege — ob fir den
Arbeitsweg, den Einkauf oder die Freizeitgestaltung. Gerade fir Eigentimer, die
modernes, komfortables Wohnen mit einer ruhigen und dennoch zentralen Lage
verbinden mdchten, bietet die Lage eine ideale Kombination.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.12.2027. Endenergiebedarf
betragt 67.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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