Hinte

Kanalblick & Ruheoase — Ihr neues Zuhause In
Sackgassenendlage

Objektnummer: 25335059
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KAUFPREIS: 449.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 136 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 625 m2
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Auf einen Blick

25335059
ca. 136 m2
Satteldach
4

3

2

2014

1 x Carport, 3 x
Freiplatz

449.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 40.80 kWh/m2a
02.06.2035 A

Gas 2014
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Sackgassenlage von Hinte erwartet Sie dieses moderne Einfamilienhaus mit
direkter Kanallage. Die Immobilie bietet auf ca. 136?m2 Wohnflache und einem
grof3ztigigen Grundstiick von 625?mz2 ein durchdachtes und komfortables Wohnkonzept
fir Familien oder Paare mit Platzbedarf. Das Erdgeschoss tiberzeugt mit einer offenen
Raumaufteilung. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich geht flie3end in die Kiiche
Uber und schafft ein grof3zligiges Raumgefuhl. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
Terrasse, die zum Entspannen im gepflegten Garten einladt. Der Garten ist bereits fir
den Einsatz eines Mahroboters vorbereitet und bietet zusatzlich einen praktischen
Schuppen fir Gartengerate oder Fahrrader. Fir gemdtliche Stunden ist ein
Kaminanschluss im Wohnbereich vorbereitet. Ein modernes Badezimmer mit Dusche, ein
funktionaler Hauswirtschaftsraum sowie die ebenerdige Bauweise sorgen fiir héchsten
Wohnkomfort im Alltag. Im Obergeschoss befinden sich drei geraumige Schlafzimmer,
ein zusatzliches Biro sowie ein weiteres groRes Badezimmer mit Badewanne. Der
zentrale Flur verbindet alle RAume sinnvoll und schafft zusatzliche Stellmdglichkeiten.
Das Haus ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet und verfiigt iber moderne 3-fach
verglaste Fenster, die fur eine hervorragende Energieeffizienz sorgen. Ein Carport sowie
drei zusatzliche Freiplatze bieten ausreichend Parkmoglichkeiten direkt auf dem
Grundstick. Dieses Einfamilienhaus kombiniert eine naturnahe Lage mit moderner
Ausstattung und einem durchdachten Grundriss — ideal fur alle, die Wert auf Ruhe,
Komfort und Lebensqualitat legen.
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Ausstattung und Detalils

-> Kanallage

-> Grol3er Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
-> Gepflegter Garten

-> Ruhige Sackgassenlage direkt am Kanal

-> Carport

-> Terrasse

-> Drei Freiplatze

-> 3-fach verglaste Fenster fur optimale Dammung
-> Kamin vorbereitet

-> Ebenerdiges Wohnen im Erdgeschoss mdglich
-> Zwei voll ausgestattete Badezimmer (EG mit Dusche, OG mit Badewanne)
-> Rasen fiir Roboter vorbereitet

-> Schuppen

-> FuBbodenheizung im gesamten Haus

-> Durchdachte Raumaufteilung
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Hinte liegt im Herzen Ostfrieslands und besticht durch ihre ruhige,
naturnahe Lage in unmittelbarer Nahe zur Stadt Emden. Umgeben von einer malerischen
Landschaft mit weiten Wiesen, Kanélen und historischen Warftdorfern bietet Hinte eine
hohe Lebensqualitét fir alle, die das landliche Leben mit guter Anbindung an stadtische
Infrastruktur verbinden mochten. Die Nahe zur Nordseekiiste macht den Ort auch fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende besonders attraktiv. Dank der verkehrsginstigen
Lage ist Hinte sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar. Die Autobahn A31 sowie der Emder Hauptbahnhof sind nur wenige
Fahrminuten entfernt. Vor Ort gibt es eine gute Grundversorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und Kindergarten. Dariiber hinaus laden
vielféltige Freizeitangebote, darunter Rad- und Wanderwege, das Fehntjer Tief sowie
kulturelle Veranstaltungen, zu aktiver Erholung und Gemeinschaft ein. Hinte vereint
ostfriesischen Charme mit moderner Infrastruktur — ideal fur Familien, Paare und
Ruhesuchende gleichermalien.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 40.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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