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Laudenbach

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit groRem Garten —
barrierefrei

Objektnummer: 25239624

VON POLL
IMMOBILIEN

MIETPREIS: 1.080 EUR « WOHNFLACHE: ca. 90,9 m2 . ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Auf einen Blick

25239624 1.080 EUR

ca. 90,9 m?2 300 EUR

3 Etagenwohnung

2 Massiv

1 Terrasse, Gaste-WC,
2017 Einbauktiche

1 x Freiplatz




Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 45.50 kWh/m2a
A
15.09.2027
2017
Gas




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Die Immobilie




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Die Immobilie

www.von




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Die Immobilie




25239624 - 69514 Laudenbach

Objektnummer

Die Immobilie

=
=}
S
S
%:.l
S
59
)
3
S




Objektnummer: 25239624 - 69514 Laudenbach

Ein erster Eindruck

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 90?m? Wohnflache befindet sich in ruhiger
Lage von Laudenbach und tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie
hochwertige Ausstattungsdetails.

Vom zentral gelegenen Flur gelangen Sie in das Schlafzimmer, ein Arbeits-, Gaste-, oder
Kinderzimmer, das Tageslichtbad sowie den gro3zuigigen Wohn- und Essbereich. Von
hier aus haben Sie direkten Zugang zur sonnigen Terrasse und dem schén angelegten
Garten — ideal zum Entspannen oder fir gesellige Stunden im Freien.

Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich die separate Kiiche, die mit einer
hochwertigen Einbauktiche der Marke Marquardt ausgestattet ist. Die Naturstein-
Arbeitsplatte und moderne Elektrogerate unterstreichen den gehobenen Wohnkomfort.
Zusatzlich stehen Ihnen ein praktischer Abstellraum sowie ein Gaste-WC zur Verfligung.

Die Wohnung verfugt Uber einen barrierefreien Zugang, einen Stellplatz, einen eigenen
Kellerabstellraum sowie einen separaten, beheizten Hobbyraum im Untergeschoss, der
sich ideal als Homeoffice oder Riickzugsort fiir kreative Hobbys eignet. Gemeinschaftlich
nutzbar sind zudem ein Fahrradraum und ein Trockenraum.

Die Wohnung ist ab dem 01.10.2025 bezugsfrei und bietet eine ideale Kombination aus
Funktionalitat, Komfort und ruhigem Wohnen in gepflegter Umgebung.
Tierhaltung gemaf Hausordnung nicht zulassig.
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Ausstattung und Detalils

- Hochwertige Einbaukliche von Marquardt, ausgestattet mit einer Naturstein-
Arbeitsplatte, Baujahr 2018

- Terrasse mit grof3er Gartenflache zur privaten Nutzung

- Gaste-WC

- Kellerabstellraum und Hobbyraum im Keller

- Gemeinschaftliche Nutzflachen: Trockenraum und Fahrradraum

- Kfz-Stellplatz

- barrierefreier Zugang
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Alles zum Standort

Laudenbach, idyllisch eingebettet in eine malerische Landschaft aus griinen Wiesen und
umgebenden Waldern, befindet sich an der nordlichen Bergstral3e in Baden-
Wirttemberg. Diese reizvolle Lage erstreckt sich zwischen den Stadten Weinheim und
Heppenheim, zwei charmanten Orten in der Region. Die Gemeinde zeichnet sich durch
eine harmonische Verbindung von Natur und zivilen Annehmlichkeiten aus.

Die lokale Infrastruktur ist gut ausgebaut und bietet den Bewohnern eine ausgezeichnete
Lebensqualitat. Laudenbach verfligt Gber eine Grundschule, drei Kindergarten und
diverse Einkaufsmoglichkeiten, was die Grundlagen fiir eine lebendige Gemeinschaft
schafft. Die umliegende Natur bietet nicht nur eine malerische Kulisse, sondern auch
Moglichkeiten flr Outdoor-Aktivitaten und Erholung.

Die direkte Anbindung an die BundesstralRe B3 ist ein zusétzliches Plus, das die
Erreichbarkeit von Laudenbach weiter verbessert. Innerhalb von etwa 10 Minuten Fahrt
gelangt man nach Heppenheim, einer Stadt mit historischem Flair. Von dort aus sind die
Metropolstadte Mannheim, Heidelberg und Darmstadt mit dem Auto in ungeféahr 30
Minuten erreichbar. Diese glnstige Verkehrsanbindung ermdglicht den Bewohnern von
Laudenbach eine bequeme Erreichbarkeit urbaner Zentren und eroffnet vielféaltige
Moglichkeiten fir berufliche und kulturelle Aktivitaten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2027.

Endenergiebedarf betragt 45.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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