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Moderne Doppelhaushalfte mit Garage

Objektnummer: 25212015

v NSRS |

KAUFPREIS: 429.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 123,84 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 412 m?
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Auf einen Blick

25212015

ca. 123,84 m?
5

4

1

2011

1 x Garage

429.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 46 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 73.10 kWh/mz2a
27.05.2035 B

Fernwéarme 2011
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Ein erster Eindruck

Hier erwartet Sie eine sehr gepflegte, voll unterkellerte Doppelhaushélfte aus dem
Baujahr 2011, mit einer Wohnflache von ca. 123,84 m2. Die GrundstiicksgréRe betragt ca
412 m2 und bietet gentigend Platz fir eine Familie.

Die Immobilie besticht zum einen durch ihre familienfreundliche Lage, zum anderen
durch ihr Raumkonzept.

Highlight im Erdgeschoss ist neben dem Entrée, dem Gaste-WC und der offenen Kiiche,
das geraumige Wohn- und Esszimmer mit bodentiefer Fensterfront, die einen tollen Blick
in den Garten ermdglicht. Von hier aus besteht die Mdéglichkeit die Terrasse und den
Garten zu betreten.

Der Treppe ins Obergeschoss folgend erreichen Sie das Hauptschlafzimmer, zwei
Kinder- bzw. Gastezimmer, sowie das grof3zugige Tageslichtbad mit Wanne und Dusche.

Das ausgebaute Dachstudio sorgt flr einen weiteren Raum und bietet weitere
Nutzungsmdglichkeiten. Dartiber hinaus gibt es auf dieser Ebene ein separates WC.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Eine Gberlange Garage
komplettiert das Angebot.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Aus Grinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne
auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein personliches Gespréach.




Objektnummer: 25212015 - 45699 Herten

Ausstattung und Detalils

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ separate Zufahrt

+ sehr gepflegter Zustand

+ teilw. bodentiefe Fensterelemente

+ elektrische Rollladen, im Dachstudio solarbetrieben
+ FuBbodenheizung

+ Fernwarme mit KSK Fossil

+ Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und Bidet

+ ausgebautes Dachstudio mit WC

+ aufwendig angelegter Garten

+ Gartenhaus

+ 9 m Garage mit Gartenzugang/Tur in Rickwand
+ Freiplatz
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in Herten-Sud-Ost, in unmittelbarer Nahe zum
Landschaftspark Hoheward.

Durch die Nahe zur City ist die Nahversorgung als optimal zu bewerten. Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten liegen nur wenige Minuten entfernt. Die
nachst groReren Stadte befinden sich mit Recklinghausen und Gelsenkirchen-Buer
ebenfalls in der Nahe.

Die Lage der Immobilie ist ideal fir Pendler, die Autobahnzufahrten zur BAB A2 und zur
A43 sind leicht erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 73.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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