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Auf einen Blick

25076016

ca. 122 m2

6

3

2

2

1980

3 x Tiefgarage

565.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
neuwertig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Flissiggas 138.30 kWh/m?2a
E
16.02.2029
1997
Gas
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Die Immobilie
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Grundrisse

Balkon |,
13,74 m?
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein exklusives Penthouse mit einer Wohnflache von ca. 122 mz?, das in
einem neuwertigen Zustand prasentiert wird. Die Immobilie befindet sich in einem
Gebaude aus dem Jahr 1980 und wurde zuletzt im Jahr 2024 umfassend modernisiert,
wodurch sie den aktuellen Standards und Anspriichen an gehobenes Wohnen entspricht.
Das Penthouse umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und zwei
modernisierte Badezimmer. Bei der Raumaufteilung wurde besonderer Wert auf die
Trennung in 6ffentliche und private Bereiche gelegt, was den Bewohnern ein hohes Maf3
an Privatsphare bietet. Der zentrale Mittelpunkt der Wohnung ist der gro3zigige, ca. 55
m?2 grol3e, offene Wohn- und Essbereich. Hier beeindruckt die Deckenhdhe von ca. 3,5 m
die dem Raum ein luftiges und zugleich elegantes Flair verleiht. Zusétzliche
Oberlichtfenster lassen viel Tageslicht einflieRen, was fiir eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt. Eine neue Einbaukiiche, die ebenfalls 2024 integriert wurde, fligt
sich nahtlos in den Wohnbereich ein. AuRergewdhnlich ist die 95 m2 Dachterrasse mit
Blick auf Hannover, Leinewehr und Deister. Zuséatzlich ist ein Richtung Stdwesten
(Kontrolle) ausgerichtete Balkon mit einer Flache von 14 m2 vorhanden, der von den
beiden Schlafraumen zugéanglich ist. Bei dem Penthouse handelt es sich um die einzige
Wohnung auf der Etage, was fir Exklusivitat sowie Ruhe sorgt. Dariliber hinaus sind
ausreichend Abstellmdéglichkeiten in der Wohnung sowie ein Kellerraum vorhanden, die
zusatzlichen Stauraum bieten. Das Gebaude wird durch eine Zentralheizung beheizt. Die
Ausstattungsqualitat ist als gehoben zu bewerten, was den Anspriichen zukinftiger
Bewohner an hochwertiges und modernes Wohnen gerecht wird. Diese Immobilie
Uberzeugt durch ihre individuelle Raumaufteilung und die Kombination von Funktionalitéat
und Design.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 1980

- ca. 122 m2 Wohnflache

- ca. 95 m2 Dachterrasse mit Blick auf die Leinewehr
- zusatzlich ein Balkon mit ca. 14 m2

- neue Einbauklche inkl. Siemenselektrogerate

- Zwei Badezimmer

- Eichenparkett

- Einbaumabel

- Wandhohe Bicherregale

- Oberlichtfenster

- Offenes Wohnen

- Stadtnahes urbanes Wohnen

- Aufzug bis ins 5. OG

- 1 Kellerraum

- 3 Tiefgaragenstellplatze

- Hausgeld 651,00 € inkl. Heizkosten und Instandhaltungsrticklage
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Alles zum Standort

Der Stadtbezirk Déhren-Wiilfel liegt im Stiden von Hannover und Uberzeugt durch seine
vielfaltigen Geschafte, Gastronomien und griinderzeitliche Wohngebaude.
Erwahnenswert ist der sehr beliebte Wochenmarkt am Fiedelerplatz. 1980 entstand eine
exklusive Neubausiedlung auf der Leineinsel auf dem Geléande der ehemaligen D6hrener
Wolle. Einzelne erhaltenswerte Gebaude, beispielsweise der Uhrturm sind in die
Siedlung integriert worden und schaffen eine besondere Atmosphére. Im Westen von
Dohren erstreckt sich um die Leine eine weitraumige Auen - und Wiesenlandschaft mit
Frei-/Badeteichen und Angelteichen. Das Gebiet um Leine und Ricklinger Kiesteiche ist
im Sommer eines der bedeutenden Naherholungsziele Hannovers. Die Leineauen
erstrecken sich direkt bis zum Geb&aude. Der Sudrand der Eilenriede und der Maschsee
grenzen im Norden an den Stadtteil Dohren. Dohren ist mit den Stadtbahnlinien 1,2 und 8
erreichbar. Der Schnellweg und die Autobahn 7 ist innerhalb kiirzester Zeit mit dem Auto
erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.2.2029. Endenergiebedarf
betragt 138.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fliissiggas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover - Zentrum
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




