‘ VON POLL

Rickersdorf

Startklar firs Eigenheim — Grundsttick mit fertigem

Doppelhauskonzept

Objektnummer: 25021038B

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 645.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 131 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 280 m2
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Auf einen Blick

25021038B
ca. 131 m2

Satteldach

5

4

1

1 x Carport

645.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W vON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

www.von- m
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberg

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung e
geldst. e =

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage von Riickersdorf bei Niirnberg ergibt sich fur anspruchsvolle
Bauherren, private Bauinteressenten und Projektentwickler eine seltene Gelegenheit:
Das letzte verfligbare Baugrundstiick innerhalb eines architektonisch ansprechenden,
gewachsenen Neubauensembles steht zur Realisierung eines individuellen Wohnprojekts
bereit. In dem ruhigen, abgeschlossenen Wohnquartier wurden bereits 3 moderne
Wohneinheiten erfolgreich umgesetzt. Nun bietet sich die Mdglichkeit, dieses
harmonische Umfeld mit einem weiteren Wohngebaude zu vervollstandigen. Das
Grundstlck eignet sich fur die Bebauung mit Doppelhaushélften, ganz nach den
Winschen des zuklnftigen Eigenttiimers. Da alle relevanten Anschliisse wie Strom,
Wasser und Abwasser bereits vorhanden sind, ist eine zeitnahe und unkomplizierte
Bebauung mdglich. Ein besonderer Mehrwert besteht in der Moglichkeit, auf eine
vorhandene, durchdachte Architektur- und Bauplanung eines renommierten, regionalen
Bautragers zurlickzugreifen. Dieser hat bereits mehrere Projekte in der Umgebung
erfolgreich realisiert. Die bestehende Planung kann auf Wunsch Gibernommen werden
und erleichtert die Umsetzung erheblich. Gleichzeitig besteht keine vertragliche Bindung,
sodass maximale gestalterische Freiheit bleibt — ob mit eigenem Architekten oder mit
einem Bautrager lhrer Wahl. Die Lage besticht durch eine naturnahe Umgebung in
Kombination mit einer hervorragenden Anbindung an die Metropolregion Nirnberg. Die
direkte Nachbarschatft ist gepréagt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern und
schafft ein ruhiges, familienfreundliches Wohnklima. Kurze Wege in die Stadt und zu
allen wichtigen Einrichtungen garantieren eine hohe Lebensqualitat in griiner Umgebung.
Dieses Grundstlick bietet eine exklusive Méglichkeit, ein hochwertiges Zuhause zu
realisieren — ideal fur Familien, private Bauherren oder Investoren, die in einer der
gefragtesten Wohnlagen der Region planen mdchten.
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Alles zum Standort

Das Grundstuck befindet sich in einem der attraktivsten Wohngebiete von Rickersdorf,
eingebettet in eine ruhige Seitenstralle mit gepflegtem Wohnumfeld. Die Lage verbindet
auf ideale Weise die Nahe zur Natur mit den Vorzigen einer hervorragenden
verkehrlichen Anbindung an die Metropolregion Nurnberg. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden weitlaufige Grinflachen, der Reichswald sowie zahlreiche Rad- und
Wanderwege zu erholsamen Auszeiten im Freien ein. Die infrastrukturelle Anbindung ist
exzellent: Der S-Bahnhof Riickersdorf liegt in komfortabler fuBlaufiger Entfernung und
bietet eine schnelle und direkte Verbindung ins Nirnberger Stadtzentrum — in nur etwa
15 Minuten erreichen Sie den Hauptbahnhof. Fur den Individualverkehr ist die Anbindung
an die B14 sowie an die Autobahnen A3 und A9 optimal gel6st, sodass sich auch Ziele in
der gesamten Metropolregion bequem und zugig erreichen lassen.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arztpraxen, Apotheken und Gastronomie
befinden sich im nahen Umfeld und sind bequem erreichbar. Mehrere Kindergarten,
Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich ebenfalls in kurzer Distanz und
unterstreichen die hohe Familienfreundlichkeit der Lage. Durch die Verbindung aus
naturnahem Wohnen, hoher Lebensqualitat und exzellenter Erreichbarkeit der urbanen
Zentren ist dieses Grundstiick besonders attraktiv fir Familien, Berufspendler sowie fir
all jene, die einen ruhigen Riickzugsort im Griinen schétzen, ohne auf die
Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu wollen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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