Warmensteinach

Wohn-und Gasthaus in herrlicher Alleinlage im
Fichtelgebirge
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KAUFPREIS: 390.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 215 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 6.668 m2
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Auf einen Blick

25093040
ca. 215 m2
Satteldach
10

1935

20 x Freiplatz, 5 x
Garage

390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 121 m2

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 192.30 kWh/m2a
04.02.2026 F

Ol 1906
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Udo Stelzel

Immobilienmakler (IHK), Selbststéandiger Immobi-
lienberater

M udo.stelzel@von-poll.com
Qs 0921-7301847
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

\
\

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

0921 -73 01 847

Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth | bayreuth@von-poll.com

oll.comy 'bg yreuth
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Ein erster Eindruck

Diese einzigartige Immobilie wurde 1906 erbaut und in den Jahren 1970 und 1994 saniert
und erweitert. Sie befindet sich in absoluter Alleinlage am Ful3e des Ochsenkopfes im
Herzen des Fichtelgebirges und tiberzeugt durch ihre grof3ztigige Wohnflache von ca.
215 m? auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 6.668 m2. Die Wohn- und
Nutzflache des Hauses bietet ausreichend Platz fur verschiedenste
Nutzungsmaglichkeiten. Derzeit wird das Hauptgeb&ude als Gasthaus betrieben und
bietet Platz fiir ca. 50 Personen. Zusatzlich steht ein gemdtlicher Nebenraum fur etwa 20
Personen zur Verfugung. Angrenzend befindet sich ein schéner, Gberdachter Biergarten,
der vielféltige Einsatzmdglichkeiten im gastronomischen Bereich bietet. Die Immobilie
wurde in den vergangenen Jahren kontinuierlich gepflegt und verfligt Gber eine
Zentralheizung, die fur angenehme Warme in allen Raumen sorgt. Im Jahr 1994 wurde
ein Nebengebaude zu einer zusatzlichen Wohneinheit mit 61 m2 umgebaut. Durch diese
Erweiterung sind Fremdenzimmer maoglich, was der Liegenschaft weitere wirtschaftliche
Moglichkeiten eroffnet. Die Lage im Fichtelgebirge bietet ein besonderes Umfeld.
Aufgrund der Alleinlage ist das Grundstlick perfekt fir Menschen, die Abgeschiedenheit
und Natur in bester Lage suchen. Die Anordnung von Haupt- und Nebengebaude, der
dazwischenliegenden Scheune und des weitlaufigen Grundstiicks macht diese Immobilie
zu einem interessanten Angebot fir Investoren und Gastronomen gleichermal3en. Trotz
der abgeschiedenen Lage ist die Anbindung an die lokale und Uberregionale Infrastruktur
als gut zu bewerten. Es gibt einen direkten Zugang zu Wanderwegen und den
Naturschénheiten der Region. Die neu gebaute Seilbahn Siid des Ochsenkopfs ist ca.
2.500 Meter entfernt. Alle notwendigen Versorgungsmdglichkeiten sind trotz der
Abgeschiedenheit innerhalb weniger Kilometer erreichbar. Fir Kaufinteressenten, die ein
Objekt zur individuellen Gestaltung suchen, bietet dieses Wohn- und Geschéaftshaus eine
seltene Gelegenheit. Ob als dauerhaftes Zuhause mit Gewerbeflache oder als
Investitionsobjekt in herausragender Lage — diese Immobilie bietet eine Vielzahl an
Nutzungsmdglichkeiten. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und erleben Sie das
vielfaltige Angebot sowie die Mdoglichkeit, Ihre Vorstellungen von einer Immobilie in dieser
Region zu verwirklichen. Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel,
Immobilienmakler (IHK) unter der Telefonnummer 0921 73 01 847 oder per E-Mail unter
udo.stelzel@von-poll.com.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnungsumbau Nebengebaude 1994 mit 61 m?

- Anbau Gasthaus 1970

- Gasthaus fur ca. 50 Personen

- Nebenraum fir ca. 20 Personen

- GroRziigiger Biergarten mit Uberdachung

- 5 Garagen und ausreichend Parkmoglichkeiten
Sanierung der letzten flinf Jahre:

- teilweise Fenster im Haupthaus

- Garage, Dach, Fassade, Haustir im Nebengebaude
- Uberdachung Biergarten




Objektnummer: 25093040 - 95485 Warmensteinach

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem Ortsteil der Gemeinde Warmensteinach und liegt im
Herzen des Fichtelgebirges.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.2.2026.
Endenergieverbrauch betragt 192.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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