Habichtswald-Doérnberg

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit grof3em
Garten und Garage

Objektnummer: 25099016
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KAUFPREIS: 269.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 849 m2
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Auf einen Blick

25099016 269.000 EUR
ca. 130 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1963 2022
1 x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Holz

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 129.30 kWh/m2a
D

02.08.2035

: 1963

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1963 befindet sich in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnlage, die besonders durch ihre Nahe zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Griinflachen geschatzt wird. Das groR3ziigige Grundstiick mit
groRem, gepflegten Garten bietet zahlreiche Méglichkeiten flr entspannte Stunden im
Freien und Aktivitaten mit der ganzen Familie. Die Garage sorgt fur sicheren und
komfortablen Parkraum direkt am Haus.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 130 m? verteilt auf funf Zimmer erfullt diese
Immobilie vielféaltige Anspriche an Komfort und Funktionalitdt. Die Raumaufteilung ist
durchdacht und auf die Bedurfnisse einer Familie zugeschnitten: Im Erdgeschoss
befinden sich ein grofl3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Blick in den
Garten, ein separates Esszimmer, das sowohl fir gesellige Runden als auch fiir die
tagliche Mahlzeiten bestens geeignet ist, sowie eine gerdumige Kiiche. Ergéanzt wird das
Raumangebot auf dieser Ebene durch ein einladendes Schlafzimmer und einem
Badezimmer mit Dusche.

Im Obergeschoss stehen zwei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung, die
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung und Rickzug bieten. Ein zeitlos gestaltetes
Badezimmer sorgen fur Komfort im Alltag, was den Bedurfnissen von Familien mit
Kindern besonders entgegenkommt. Die Ausstattung der Immobilie ist als normal
einzustufen und bietet eine solide Grundlage, um eigene Wohnideen zu verwirklichen.

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und 2022 gezielt modernisiert: Dach und
Heizungsanlage wurden erneuert, wodurch das Haus auch in energetischer Hinsicht dem
aktuellen Stand entspricht. Die neue Zentralheizung sorgt fiir effiziente und gleichmafige
Warme im gesamten Haus.

Der grof3zuigige Garten ist ein ideales Highlight fur Familien mit Kindern und
Hobbygartner. Hier kbnnen Sie entspannen, spielen oder gemeinsam Zeit verbringen —
genugend Freiraum ist vorhanden. Die Garage bietet nicht nur Platz fir Ihr Fahrzeug,
sondern auch fur Fahrrader oder Gartengeréate.

Ein weiteres Plus ist die harmonische Nachbarschaft, in der ein freundliches, ruhiges
Miteinander gepflegt wird. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern
und griinen Stral3en. Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdaglichkeiten sind fu3laufig
erreichbar.




Dieses freistehende Einfamilienhaus vereint viel Platz, einen grol3en Garten und eine
praktische Raumaufteilung in einer attraktiven Wohnlage. Es eignet sich besonders fir
Familien, die Wert auf ein grof3zugiges Umfeld, einen eigenen Garten und die Nahe zu
allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens legen. Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung von den Mdglichkeiten tiberzeugen, die dieses Haus Ihnen bietet. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in idyllischer Hohenlage am Rand des Naturparks Habichtswald,
im malerischen Ortsteil Dérnberg. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen,
Waldern und einer spektakularen Fernsicht — ideal flr Naturliebhaber, Ruhesuchende
und Wanderfreunde. Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch ihre gute Erreichbarkeit: Die
Stadt Kassel ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet ein umfassendes
kulturelles Angebot sowie samtliche stadtische Infrastrukturen.

Die Nachbarschaft besteht Uberwiegend aus gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern in
ruhiger, familienfreundlicher Atmosphére. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und arztliche
Versorgung befinden sich in den umliegenden Ortschaften und sind bequem mit dem
Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Dank der erhéhten Lage geniefRen Sie nicht nur eine auf3ergewohnliche Aussicht,
sondern auch ein hohes Mal3 an Lebensqualitéat — mit direktem Zugang zu zahlreichen
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in der Natur.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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