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Auf einen Blick

25080011
ca. 94 m2
Satteldach
4

3

2

1936

1 x Garage

319.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 42 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
150.60 kWh/m?a

16.03.2035 E

Ol 1997
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Die Immobilie

| VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

inschatzung lhrer Immobilie
& unverbindlich)

r Immobilie auf Bonitat gep

+ Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg

Shop Duisburg | Min Juisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisbur

Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immabilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bewerten.

T
()

-

@ Hier gelangen Sie direkt zu

% unserer Online-
4 \mmobilienbewertung.

-
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attraktive Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1936, die auf einem
ca. 486 m2 groRen Grundstiick einladenden Wohnraum bietet. Mit einer Wohnflache von
etwa 94 m2 erstreckt sich dieses Haus Uber zwei Etagen und bietet durch seine kluge
Raumverteilung ausreichend Platz fur eine Familie. Zentral gelegen im Erdgeschoss
befindet sich der gro3ziigige Wohn- und Essbereich, der sich ideal fur das tagliche
Familienleben sowie fir gesellige Abende mit Gasten eignet.Das Erdgeschoss verfugt
zusatzlich Uber ein kleines Duschbad, das bequem von allen Raumlichkeiten aus zu
erreichen ist. Die Kiiche, die an den Wohnbereich angrenzt, lasst keine Winsche offen
und bietet ausreichend Stauraum und Arbeitsflachen. Im Obergeschoss befinden sich
drei gut geschnittene Schlafzimmer, die als Riickzugsorte fiir alle Familienmitglieder
dienen kdnnen. Hier haben Sie genligend Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Badezimmer auf dieser Etage ist mit einer Badewanne
ausgestattet. Eine besondere Ergadnzung bietet der ausgebaute Spitzboden, der als
zusatzliche Nutzflache dient. Dieser Raum kann flexibel genutzt werden, sei es als
Home-Office, Hobbyraum oder zusatzlicher Stauraum. Die Nutzungsmoglichkeiten sind
vielféltig und passen sich den individuellen Bedirfnissen an. Die Heizung des Hauses
erfolgt zentral tiber eine Ol-Heizung, die regelm&Rig gewartet wurde und somit fiir
wohlige Warme sorgt. Beheizte R&ume und warmes Wasser sind somit jederzeit
gewabhrleistet. Der AulRenbereich des Grundstticks ladt mit einem grof3en Garten zu
Freizeitaktivitaiten oder entspannten Stunden im Freien ein. Hier kdbnnen Sie lhren griinen
Daumen unter Beweis stellen oder einfach die Natur genie3en. Durch ihre Lage in einer
ruhigen Wohngegend geniel3t die Doppelhaushélfte eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten in der Néhe. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gewéhrleistet, sodass Sie schnell und bequem in die
umliegenden Stadte gelangen kdnnen. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfigung. Lassen Sie
sich von den Mdoglichkeiten dieses Hauses Uiberzeugen und gestalten Sie |hr zukiinftiges
Zuhause nach lhren Vorstellungen. Wir freuen uns darauf, Thnen diese Immobilie
personlich vorfiihren zu dirfen.
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Ausstattung und Detalils

- Olheizung (1997)

- Doppelverglaste Holzfenster
- manuelle Rollladen

- Teppichbdden / Fliesen

- Dusch- und Wannenbad

- Garage und Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in sehr ruhiger Wohnlage in Duisburg-Overbruch. Die
unmittelbare Nachbarschatft ist hauptsachlich gepragt von Einfamilienhausern. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Schulen, Kindergarten, Apotheken, Banken,
Supermarkte, etc.) sind schnell und einfach zu erreichen. In wenigen Minuten erreichen
Sie die Autobahnen A59 und die A3 und gelangen somit schnell in alle Richtungen des
Rhein-/Ruhrgebietes.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 150.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




