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Auf einen Blick

24063021

ca. 142 m?

3

1

1

2019

1 x Tiefgarage

695.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Erdwarme 22.00 kWh/m2a
A+
24.04.2029
2019
Erdwarme
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Ein erster Eindruck

Dies ist keine gewohnliche Wohnimmobilie! Dieses besondere Penthouse ist perfekt
geeignet flir zwei Personen, die hohen Anspruch an Wohnqualitat stellen. Fir Familien
mit Kindern ist das Objekt nicht geeignet. Wenn Sie auf der Suche nach einem stilvollen,
komfortablen Zuhause sind, das zentrale Lage mit hochwertiger Ausstattung verbindet,
dann ist diese Wohnung genau das Richtige fiir Sie: Die vom Architekten umgesetzte
Idee einer selbstverstandlichen Grof3zlgigkeit, vermittelt sich spontan und unaufdringlich
nach Betreten dieser Wohneinheit durch ein mit Leichtigkeit gepragtes offenes
Wohnkonzept, mit spannenden immer neuen Sichtachsen, die sich durch die hohen
Fenster in die grine Umgebung mit Weitblick fortsetzen. Erst durch die besondere Lage
des Grundsttickes mit Stidausrichtung, lief3 sich diese Vision gekonnt umsetzen. In
diesem Penthouse verbindet sich maximaler Komfort, grof3tmdgliche Privatsphare und
freier Panoramablick zu einem auRergewohnlichen Wohlfiihlambiente. Eine Kombination,
die sich in citynaher Lage nahezu ausschlief3t. Die Fakten: Dieses Penthouse ist als
Staffelgeschol3 im 2. OG errichtet und tritt von der umlaufenden Dachkante zurtick, womit
die Eigentimer vor Blicken geschitzt sind. Hier steht der Wohnkomfort Giber allem. Hohe,
lichtdurchflutete R&ume und Uppige Fenster in alle Himmelsrichtungen. Eine
Sonnenterrasse die von Ost, Siid bis West den taglichen Sonnenlauf miterleben laRt und
mit sichtgeschitzter weil3er Verglasung entspannte Bewegungsfreiheit ermoglicht. Die
nach Sudosten und Stden gelegenen Raume erlauben mit 2-fligeligen oder
Schiebefenstern einen grof3zligigen Zugang zur Terrasse. Der Wohn- und Essbereich
[&Rt sich somit Uber die Schiebetiren nach Aussen erweitern. Ideal fir den Stehempfang
oder den Party-Talk, genauso wie fur den gemitlichen Kaffeeplausch oder das
Frahstlcksbuffet mit genialem Fernblick auf die bewaldeten Stidhéhen Wuppertals.
Naturlich mit einer sehr grof3en funkgesteuerten Markise vor zu intensiver Besonnung
geschiitzt. Die Immobilie befindet sich in einer Stadtrandlage, nur 100 Meter vom
Waldrand entfernt, was eine ideale Kombination aus Natur und Stadtnahe bietet. Die gute
Anbindung an die Innenstadt, Autobahnen und 6ffentliche Verkehrsmittel machen die
Lage besonders attraktiv. Der Energieausweis weist eine hervorragende
Energieeffizienzklasse A+ aus.
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Ausstattung und Detalils

Sie erreichen die Wohnung Uber das hochwertig ausgestattete Treppenhaus oder tUber
den reprasentativen Aufzug, der sie mit einer Schliisselbedienung oder mit
Besuchersteuerung vom EG oder Garage direkt und unterbrechungsfrei ins Penthouse
befordert. Wenn Sie so wollen, ist es Ihr privater Aufzug, mit unmittelbarem Zugang direkt
in Threr Wohnung. Oder umgekehrt: Einstieg in der Wohnung mit Privatbeférderung direkt
in die Tiefgarage. Der Zugang zum Aufzug in der Wohnung ist mit einer weif3
beschichteten Holztlr versehen, der alle Anforderungen zum erhéhten Schallschutz und
Einbruchsicherung erfullt, was einen vollig gerduschlosen Alltagsbetrieb sicherstellt.

In der Tiefgarage gehoért ein extra breiter separierter Stellplatz zur Wohnung. Ebenso ein
gemauerter Kellerraum, Fahrradraum und ein gemeinschatftlicher Waschraum.

Alle Wande und Decken weisen einen sehr gut vorbereiteten Untergrund auf, der
mehrfach gespachtelt und mit einem feinen weil3en oder leicht abgeténten Anstrich
versehen wurde. Im Bad und Géste WC sind die Wande mit exklusiven
GrolRformatfliesen brustungshoch verkleidet. Dartber ist ein feuchteregulierender
abgetonter Kalkspachtelputz aufgebracht.

Alle FuBboden sind mit italienischen Grof3format- Feinsteinzeugfliesen 100x100 cm
versehen. Als baubiologischen Erwagungen wurde im Schlafzimmer Eiche
Echtholzparkett mit naturgewachster Oberflache verlegt. Alle Fensterbé&nke und
Brustungen sind mit poliertem Granit belegt. Alle Fenster sind mit elektrischen Rolladen
und mehreren Insektenschutzgittern versehen.

Ausgestattet ist dieses besondere Penthouse mit einer besonders hochwertigen, auf Mal3
angefertigten und eingepafliten ,Team 7* Komplett-Kiiche, mit ,Oberklasse* Gaggenau
Geraten, einem Weinkuhlschrank, einem grof3en Induktionskochfeld, Composit-Granit
Spulbecken und einer ausfahrbaren Unterflur-Dunstabzug.

Im Schlafzimmer befindet sich noch ein maximal gerdumiger Einbauschrank mit einer
Raumhohe von 2,62 Metern Uber 5 Meter Lange.

Haustechnik:

Begehbarer Duschraum mit Hans-Grohe Deckeneinbau-Regen-und Schwalldusche,
zusatzlicher Handdusche, hochwertige Sanitarkeramik, grof3e freistehende Wanne mit
Armatureneinheit und Wannenhanddusche, Vitra WC und Bidet, wandhangende
Badmdbel von Geberit.

Energiesparende Geothermie-Warmepumpe, Warmwasserversorgung,
FuRbodenheizung, Einzelraumregelung - Zukunftsicher, sparsam und umweltfreundlich!
- Terrasse mit frostfreiem Wasseranschluss, Aussensteckdosen

Zusammenfassung:




Alle Wohnungs- und Ausstattungsmerkmale tbertreffen den aktuellen Standard von
Neubauwohnungen deutlich oder sind nur mit aufwendigen Mehrausstattungen und
dementsprechenden Zusatzkosten realisierbar.
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Alles zum Standort

Dieses einzigartige Penthouse liegt unterhalb des Westfalenwegs - einer sehr guten und
gefragten Wohnlage auf den Nordhéhen Wuppertals am Rande des
Naherholungsgebietes zwischen dem Wuppertaler Norden und Velbert. Der Mirker Hain
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Immobilie verfligt Gber eine sehr gute
Infrastruktur und Verkehrsanbindung und ist zeitgleich, durch die Lage an einem
Privatweg am Rande einer innerstadtischen Waldflache, tiber Ruhe und Néhe zur Natur.
Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grunen* liegt sudlich des Ruhrgebiets und ist als 17. gréf3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die stdlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Uber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fir etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2029. Endenergiebedarf
betragt 22.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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