Wesenberg / Strasen

EINZIGARTIGES WASSERGRUNDSTUCK: 1,8 ha,
250 m Ufer, 37 m Steg, Haupthaus, Gastehaus,
samt B-Plan

Objektnummer: 24411024

- R
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KAUFPREIS: 2.250.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 17.794 m?
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Auf einen Blick

24411024 2.250.000 EUR

ca. 240 m2 Villa

Krippelwalmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung
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Ein erster Eindruck

Exklusives weitlaufiges Wassergrundsttick in erholsamer Waldlage! Werden Sie
Grundstickseigenttiimer in Bestlage, direkt am See und geniel3en Sie schon bald die
Vorzuge lhres uneinsehbaren, naturnahen Anwesens. Das absolute Highlight des rund
17.800 m2 groRen und Uberaus gepflegten Grundstiickes stellt die private, rund 250
Meter breite Uferzone mit direktem Wasserzugang dar. Geniel3en Sie lhren Privatstrand,
der neben einer circa 37 Meter langen Steganlage fiir Boote, auch tber eine rund 35 m?
grof3e Badeplattform nebst Badeleiter verfligt. Beobachten Sie atemberaubende
Sonnenaufgange, geniel3en Sie den Badespald mit Ihren Freunden bzw. der Familie oder
lassen Sie einfach lhre Seele baumeln. Hier bleiben keine Wiinsche offen. Uber die
Muritz-Havel-Wasserstral3e haben Sie Zugang zu den angrenzenden Seen.
Motorbootfreunden ergibt sich somit die Mdglichkeit, mit dem eigenen Boot nach Berlin,
Hamburg oder auch zur Ostsee zu fahren. Wir wiinschen lhnen viel Spaf3! Die Immobilie
wurde bereits vermutlich im 18. Jahrhundert grof3ztigig errichtet und im Laufe der Jahre
mehrfach umgebaut und umgenutzt. Insgesamt verftigt diese Offerte Gber rund 240 m?
Wohn-/ Nutzflache, verteilt auf zwei autark nutzbare Wohnhauser, die auf Basis des
vorhandenen Bebauungsplanes noch grundlegend erweiterbar sind. Eine herrschaftliche
Lindenallee saumt den Weg zu Ihrem neuen Haupthaus und mindet in einer
Wendeschleife, die eine circa 350 Jahre alte, stattliche Eiche schmiickt. Uber die rund
100 m? grof3e und mit Bangkirai belegte Kanadische Terrasse gelangen Sie in das
barrierearme Erdgeschoss. Es erstreckt sich auf eine Wohn-/ Nutzflache von circa 200
m2, Weitere rund 150 m2 Ausbaureserve warten im Dachgeschoss auf die Realisierung
Ihrer Ideen. Ausstattungsdetails wie eine FuBbodenheizung, Holzfenster aus
afrikanischem Hartholz sowie eine erst im Jahr 2022 installierte Gastherme sind
obligatorisch. In der 2015 erneuerten Kiiche tberzeugt neben einer Kochinsel auch der
wassergefuhrte Klichenofen der Marke "Lohberger". Er wirkt energetisch auf die Heizung
ein und erwarmt somit zusatzlich die FuBbdden und das Wasser. Die Technik ist im
Gewolbekeller untergebracht. Hier ware unter anderem noch geniigend Platz fr lhre
Weinsammlung. Das voll ausgestattete und separat nutzbare Gastehaus, im Stil einer 2
Zimmerwohnung, verflgt Giber weitere rund 40 m2 Wohnflache. Dank des
Bebauungsplanes ist eine Erweiterung des Gebaudes auf das Dreifache mdglich. Auf der
aktuell als Scheune genutzten Flache, lasst sich dank des Bebauungsplanes, auf einer
Grundflache von rund 445 m2 weiterer Wohnraum realisieren. Ob als imposanter
Hauptwohnsitz, als Feriendomizil oder optional zur gewerblichen Nutzung - IThnen stehen
alle Moglichkeiten offen. Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig
ausgefullten Kontaktformular bearbeitet werden. lhr Interesse ist geweckt oder Sie haben
Fragen zu diesem Objekt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gern stellen wir




Ihnen diese schéne Immobile im Rahmen einer persénlichen Besichtigung vor.a
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Ausstattung und Detalils

Highlights:

- Wassergrundstiick mit ca. 1,8 ha, voll eingefriedet

- ca. 250 m Uferzone

- ca. 37 m lange Steganlage samt Badeplatform

Haupthaus: ca. 200 m2 W-/ NFL, zuséatzliche ca. 150 m2 Ausbaureserve im DG
- samt Kanadischer Terrasse mit zusatzlichen 100 mz

- Gewdlbekeller

Gastehaus: ca. 40 m2 W-/NFL,

Scheune: ca. 450 m? NFL

- fir die gesamte Anlage existiert ein BEBAUUNGSPLAN, somit ist alles erweiterbar
- eigener Brunner vorhanden

- Genehmigung zur Entnahme des Wassers aus dem See vorhanden

- Gasbrennwerttherme Baujahr 2022

- Internet via Glasfaser und DSL liegt an
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Alles zum Standort

Wesenberg, OT Strasen, liegt im oberen Havelgebiet an der Grenze zu Brandenburg,
inmitten der touristisch beliebten mecklenburgischen Wald- und Seenlandschaft. Das
naturnahe und von Wasser umgebene Strasen befindet sich direkt an einem Kanal mit
Schleuse, der den Ellbogensee im Osten und den Pélitzsee im Westen verbindet. Fir
Wassersportliebhaber ist insbesondere das Aufeinandertreffen der Miritz-Havel-
Wasserstral3e und der Oberen Havelwasserstral3e perfekt zur Erkundung der Region.
Dariiber hinaus laden die gut ausgebauten Rad- und Wanderwege zu ausgiebigen
Touren ein. Alle Dinge des taglichen Bedarfes wie Arzte, ein Krankenhaus,
Einkaufsmdglichkeiten und Schulen finden Sie in den umliegenden Stadten Wesenberg,
Neustrelitz, Rheinsberg oder Flrstenberg vor. Insgesamt ist diese einladende
Urlaubsregion verkehrsgunstig gelegen. Berlin erreichen Sie beispielsweise tber die B96
nach rund 120 Kilometern.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




