Wangerland

Lichtdurchflutetes Eigenheim mit Terrasse, Garten
und Seezugang am Wangermeer.

Objektnummer: 25284023
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KAUFPREIS: 419.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 105,5 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 510 m2
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Objektnummer: 25284023 - 26434 Wangerland

Auf einen Blick

25284023
ca. 105,5 m?
Walmdach

4

3

2

2018

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

419.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2018

Massiv
ca. 142 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 2018
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

WangerstraRRe 2 | 26441 Jever
T..04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Grundrisse

13,79

Abstellraum

Garage

6,59
8,99

15,51

14,31

77

6,52

13,79 3,50

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2018 in Holzrahmenbauweise errichtet, bietet ein
gesundes Raumklima und ist weit mehr als nur ein Zuhause, sondern ein Ort zum
Ankommen, Wohlfiihlen und Bleiben. Inmitten des beliebten Wohngebiets Am
Wangermeer gelegen, vereint es modernen Wohnkomfort mit einer einzigartigen Lage
am Wasser. Vom eigenen Garten aus haben Sie einen direkten Zugang zum idyllischen
See Wangermeer. Ein seltenes Privileg, das Naturverbundenheit und Erholung direkt vor
der Hausttir erlebbar macht.

Mit rund 106 m2 Wohnflache und einer durchdachten Raumaufteilung bietet dieses Haus
ideale Voraussetzungen fiir alle Lebenssituationen. Ob als erstes Familienheim,
komfortables Domizil in der Lebensmitte oder als ruhiger Riickzugsort im spateren Alter.
Die ebenerdige Bauweise, das barrierefreundliche Duschbad en Suite und die
durchdachte Architektur machen es zu einem Ort, der sich flexibel an die Bedurfnisse
seiner Eigentiimer anpasst.

Das Herzstiick bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der durch eine grof3e
Schiebetiir direkt an die moderne Kiiche anschliel3t. Von hier fihrt der Weg weiter in den
praktischen Hauswirtschaftsraum, der ebenso wie die Terrasse einen direkten Zugang
zur Garage bietet. Diese ist mit einem angrenzenden Abstellraum verbunden, der sich
hervorragend als liebevoll gemeinte Schmutzschleuse eignet. Ein weiteres Detail fur
Komfort: Sowohl vom Wohn- und Essbereich als auch von der Kiiche gelangen Sie auf
die sonnige Terrasse, beide Turen sind mit Fliegengittern versehen.

Neben dem Wohn-Essbereich stehen drei weitere Zimmer zur Verfiigung: ein
komfortables Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Hauptbad mit Dusche, ein weiteres
Zimmer, das sich ideal als Kinder- oder Gastezimmer eignet, sowie ein zusatzlicher
Raum, der sich hervorragend als Bliro oder Hobbyraum nutzen lasst. Erganzt wird die
Aufteilung durch ein Gaste-WC, das ebenfalls mit einer Dusche ausgestattet ist und
zusatzliche Flexibilitat schafft.

Die hochwertige Ausstattung unterstreicht den modernen Anspruch: dreifach verglaste
Fenster, elektrische Rollladen, ein elektrisches Sektionalgaragentor sowie ein
Mahroboter, der im Kaufpreis enthalten ist. Ein Dachboden mit Ausbaureserve eréffnet
zusatzliche Moglichkeiten fiir mehr Raum, wahrend ein Gartenschuppen zusatzlichen
Stauraum schatfft.




Das ca. 510 m2 grof3e Grundstiick bietet mit Terrasse, Garten und direktem Seezugang
eine besondere Lebensqualitat. Die ruhige Wohnlage verbindet Natur, Freizeit und
Erholung mit einer hervorragenden Infrastruktur. Schulen, Arzte, Einkaufsmaoglichkeiten
und Freizeitangebote sind mit dem Auto schnell erreichbar. Gleichzeitig geniel3en Sie die
Néahe zum Meer, das nur wenige Fahrminuten entfernt liegt.

Besonders attraktiv: Das Haus ist bereits nicht mehr bewohnt und somit sofort bezugsfrei.
Ein sofortiger Einzug ist problemlos mdglich.

Ein Zuhause, das Architektur, Lage und Lebensqualitéat harmonisch verbindet. Modern,
praktisch, naturverbunden und zugleich zukunftssicher. Hier finden die Eigentiimer in
jedem Lebensabschnitt die perfekte Basis fir ein erfilltes Wohnen.

Was diese Immobilie zudem besonders interessant macht: Das Wohngebiet und dessen
Richtlinien lassen neben dem Dauerwohnen auch die Nutzung als Ferienwohnung oder

Zweitwohnsitz zu, derzeit ist die Immobilie als Dauerwohnen deklariert.

Ich freue mich darauf, Ihnen dieses auf3ergewdhnliche Zuhause personlich prasentieren
zu durfen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.

Der Energieausweis befindet sich in Bearbeitung und wird zur Besichtigung vorgelegt.
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Ausstattung und Detalils

* Baujahr 2018, neuwertiger Zustand

* Holzrahmenbauweise

» Ca. 106 m2 Wohnflache auf einer Ebene

» GroRRzligiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terasse

» Moderne Einbaukiiche mit Schiebetiir zum Wohn-Essbereich

 Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Hauptbad (Dusche)

* Kinder-/Gastezimmer und zuséatzliches Buro/Hobbyraum

» Gaste-WC ebenfalls mit Dusche

» Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage

» Garage mit elektrischem Tor und angrenzendem Abstellraum (ideal als
Schmutzschleuse)

» Zwei Terrassenausgange (Wohn-Essbereich und Kiiche), beide mit Fliegengittertiiren
* Dreifach verglaste Fenster

* Elektrische Rollladen

» Dachboden mit Ausbaureserve

e Gartenhaus/Schuppen fur zuséatzlichen Stauraum

» Mahroboter im Kaufpreis enthalten

» Ca. 510 m2 Grundstiick mit sonniger Terrasse und direktem Zugang zum Wangermeer
 Nicht mehr bewohnt, sofort bezugsfrei
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Alles zum Standort

Herzlich willkommen am zauberhaften Wangermeer in Hohenkirchen — ein Ort der Ruhe
und Entdeckung, nur einen Katzensprung von den unbertihrten Nordseestranden
entfernt.

Das Wangermeer, ein Juwel mitten im Wangerland, entstand aus dem Bedirfnis nach
Deichsicherheit und erbliht heute als ein idyllischer Freizeitsee. Die Flache von 100
Hektar birgt eine magische Wasserflache von 65 Hektar. Am norddstlichen Ufer thront die
Natur in ihrer vollen Pracht. Hier finden seltene Vogelarten wie Kiebitze, Blasshuhner,
Mowen und Sandregenpfeifer einen sicheren Lebensraum. Schwéane, Enten und Génse
erganzen die malerische Kulisse. Um das Wangermeer schlangelt sich ein malerischer
Rad- und Spazierweg, der bereits in Teilen erlebbar ist.

Hohenkirchen gehort zur Gemeinde Wangerland und dem Landkreis Friesland. Der Ort
ist das Herzstiick des Wangerlandes und liegt nicht nur geografisch mittig im
Wangerland, sondern stellt durch den Sitz der Gemeindeverwaltung auch das politische
Zentrum der Gemeinde dar. Von Schulen Uber Einkaufsmoglichkeiten bis zu
Handwerksbetrieben, von Alltagsnéten bis zu Wiinschen — hier wird alles erfillt.

Das Wattenmeer der Nordsee, seit 2009 UNESCO-Weltnaturerbe, macht die Region zu
einem Paradies flur Naturliebhaber. Diese einzigartige Landschaft, gepragt von den
Gezeiten und einer Vielzahl von Tierarten, ist eine Oase der Erholung. Das Nationalpark-
Haus Wangerland in Minsen und geflihrte Wattwanderungen bieten spannende Einblicke
in dieses wertvolle Okosystem.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Endenergieverbrauch betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2018.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschatftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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