VON POLL

Weyhe — Lahausen

3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit eigenem
Garten

Objektnummer: 25295047

MIETPREIS: 800 EUR + WOHNFLACHE: ca. 73 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25295047 800 EUR

ca. 73 m2 120 EUR

3 Etagenwohnung

2 Terrasse, Garten/-
1 mitbenutzung
1995

1 x Freiplatz, 50 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 92.20 kWh/m?2a
07.05.2028 C

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

IBitte stellen Sie zunachst eine Anfrage per Mail. Sie bekommen dann eine
Mieterselbstauskunft von uns zugeschickt. Diese benoétigen wir vollstandig ausgefullt und
unterschrieben VOR einer Besichtigung zuriick!

Diese gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung bietet Thnen ein angenehmes Zuhause
in einem 1995 erbauten Mehrfamilienhaus. Mit einer Wohnflache von ca. 73 m2 und einer
durchdachten Raumaufteilung bieten vielseitige Moglichkeiten fiir verschiedene
Lebenssituationen.

Der groRzligig geschnittene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung.
Die offene Kiiche ist rAumlich geschickt integriert; sie schafft ein harmonisches
Miteinander von Kochen, Geniefen und Wohnen. Die derzeit verbaute Einbaukiiche
kann bei Interesse von der aktuellen Mieterin gegen einen Abschlag ibernommen
werden.

Von der Kiiche, dem Wohnzimmer und den beiden weiteren Zimmern der Wohnung
gelangen Sie auf jeweils eine der zwei zur Wohnung gehérenden Terrassen.

Die Immobilie verfugt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die je nach Bedarf als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Das Tageslichtbad verfligt
sowohl tiber eine Dusche als auch eine Badewanne. Ein Waschmaschinenanschluss ist
ebenfalls im Badezimmer.

Besonders hervorzuheben ist der zum Objekt zugehdrige grof3e Garten, der durch ein
Gartenhaus zusatzlichen Stauraum oder Riickzugsmaglichkeiten fiir Hobbygartner bietet.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten gehoéren ein eigener Kellerraum sowie ein
zugeordneter Stellplatz (50,00 € monatl.).

Fir diese Wohnung gilt eine Mindestmietdauer von 24 Monaten. Damit mdchten wir
langfristige Mietverhaltnisse fordern und Interessierten ein stabiles Zuhause bieten.

Die Lage der Wohnung verbindet eine ruhige, gewachsene Nachbarschaft mit guter
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sodass
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztliche Versorgung binnen kurzer Zeit zu erreichen
sind. Dank der durchdachten Bauweise und der gepflegten Gemeinschaftsanlagen




entsteht hier ein angenehmes Umfeld.




Objektnummer: 25295047 - 28844 Weyhe — Lahausen

Ausstattung und Detalils

*Offene Kiiche (Einbaukiiche kann gegen einen Abschlag von der aktuellen Mieterin
erworben werden)

* Kunststofffenster mit Isolierverglasung

*Badezimmer mit Dusche und Badewanne und Waschmaschinenanschluss
*Etagenheizung

*2 Terrassen

«1 Stellplatz

*Eigener Kellerraum

*Eigener Garten mit Gartenhaus

*Kabelanschluss

*Mindestmietdauer von 2 Jahren




Objektnummer: 25295047 - 28844 Weyhe — Lahausen

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Weyher Ortsteil Lahausen. Schulen, Kindergéarten, Arzte
und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der Weyher Marktplatz ist ful3laufig in etwa 10 Minuten zu erreichen. Neben diversen
Shoppingmoglichkeiten sowie schonen Stadtfesten wird hier vom Weyher Theater ein
unterhaltsames Kulturprogramm geboten. Wer sich sportlich aktiv betatigen mdchte ist in
einem der beiden Sportvereine (SC Weyhe bzw. TSV Weyhe-Lahausen) oder in einem
der ortsansassigen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet
das Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt
Bremen, welche mit dem PKW innerhalb von ca. 15 Minuten zu erreichen ist. Der
Autobahnzubringer Arsten (Al in Richtung Hamburg bzw. Osnabrick) ist weniger als 10
Fahrminuten entfernt. Vom Kirchweyher Bahnhof aus haben Sie zudem sehr gute
Verkehrsanbindungen in Richtung Bremen und Osnabrick.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 92.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.




Objektnummer: 25295047 - 28844 Weyhe — Lahausen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

Bahnhofstrafl3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 74 84 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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