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Auf einen Blick

23205200_1 929 EUR

ca. 82,51 m2 173 EUR

01.10.2025 Erdgeschosswohnung
2 Massiv

1 Terrasse,

1 Einbauktiche

2024

1 x Tiefgarage, 60

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 18.90 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
04.06.2035

2024
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Neubauwohnung Uberzeugt durch ihr besonderes Wohnambiente und
hochwertige Ausstattung. Auf ca. 82 m2 Wohnflache erwartet Sie ein offenes,
lichtdurchflutetes Raumkonzept mit einer Deckenhdhe von 2,80 Metern, das flr ein
grolRzluigiges und helles Wohngeflhl sorgt.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und verfugt Uber eine kleine Terrasse, die
zum Entspannen im Freien einladt. Eine offene Kiche integriert sich harmonisch in den
Wohnbereich und schafft eine einladende Atmosphare fir gemutliche Abende oder
geselliges Beisammensein.

Die Immobilie ist barrierearm bzw. barrierefrei gestaltet und bietet mit einem Aufzug
direkten Zugang zur hauseigenen Tiefgarage — bequem und komfortabel zugleich.

Die Ausstattung ist gehoben und verbindet Funktionalitdt mit zeitloser Eleganz — perfekt
fur alle, die ein stilvolles und komfortables Zuhause suchen. Zudem handelt es sich um
einen Erstbezug, sodass Sie die Wohnung als Erste beziehen und nach lhren
Vorstellungen gestalten kénnen.

Um den Bewohnern ein hohes Mal3 an Komfort zu bieten, ist in allen Wohnungen ein
Grundservice gegen eine Servicepauschale enthalten. Dieser umfasst die Pflege der
Gemeinschaftsflachen sowie Unterstitzung im Alltag, etwa bei administrativen Aufgaben,
kleineren handwerklichen Téatigkeiten oder durch den praktischen Parkservice.

Dariiber hinaus kdnnen zusatzliche Leistungen wie Buroservice, Wohnungs- und
Fensterreinigung, Betreuungspersonal oder Unterstiitzung bei Feierlichkeiten individuell
gebucht werden. Auch wahrend einer Abwesenheit — z. B. durch Reisen — kiimmert sich
das Servicepersonal um Post, Pflanzenpflege oder regelméaRige Kontrollgange.

Der Neubau verbindet damit modernes, barrierefreies Wohnen mit einem umfassenden
Serviceangebot fir ein rundum angenehmes Wohnambiente.
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Ausstattung und Detalils

Helle Vinylbodenbeldge in Wohn- und Schlafr@umen, Flur und Kiche. Die Bdden in Bad
und Gaste-WC sind gefliest.

Die Wande der Wohnung sind mit Glasfliel3 tapeziert und weil3 gestrichen.

Das Bad ist barrierearm/frei. Die grof3e Dusche wird bodengleich gefliest.

Die Kiiche erhélt eine Einbaukiiche. Sie verflgt Uber gentigend Stauraum. An
Elektrogeréaten sind eine Kihl-Gefrierkombination und ein Elektroherd mit Umlufthaube
vorgesehen. Die Kiiche bietet Platz fir einen Geschirrspuler (dieser kann vom Mieter
erganzt werden). Die grof3eren Wohnungen erhalten zuséatzlich einen Kicheninsel mit
Stauraum.

Sonstiges/Wohnen: auch flr Senioren gut geeignet.
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Schneverdingen, im beliebten Baugebiet
"Beekenrahde-Kuhlstlicken". Alle Versorgungseinrichtungen sind vom Objekt zu Ful3
oder mit dem Fahrrad zu erreichen sind. Ein Bécker, ein Fleischer und ein Supermarkt
befinden sich ca. 900m entfernt.

Schneverdingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit seinen 10 Ortschaften ca.
18.000 Einwohner und liegt mitten in der Liineburger Heide, ca. 66 km sidl. von
Hamburg und ca. 60 km 0stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis Heidekreis in
Niedersachsen und gehért zur Metropolregion Hamburg.

In nur 40 Autominuten ist die Hansestadt Hamburg Uber die BAB 1, BAB 7 oder die B 3
zu erreichen. Schneverdingen verfugt Uber zwei Nahverkehrsbahnhéfe an denen der
Erixx im Stundentakt halt und zum HVV z&hlt. Verschiedene Buslinien erganzen die
Mobilitéat im gesamten l&ndlichen Bereich. Auch die Verkehrsanbindung nach Hannover
oder Bremen sind als sehr gut zu bezeichnen.

Schneverdingen verfugt Uber ein groRes Angebot im Sportverein fir jung und alt, eine
Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen, wie auch
fur den dartber hinausreichenden Bedarf , sowie zahlreiche gastronomische Angebote.
Krankenhauser sind im nahe-gelegenen Soltau, Rotenburg und in Buchholz zu finden.

Eine reizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen und seine zehn Ortschaften.
Ausgedehnten Heideflachen, stille Moore und Walder sowie Acker und Weiden.
Sie ist wie geschaffen flr Radtouren, Ausritte und lange Wanderungen. Weitere
Informationen unter www.schneverdingen.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 18.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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