Homburg

Modernes Wohnen trifft Vorstadtidylle
—Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in bester
Homburger Lage

Objektnummer: 25309039
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KAUFPREIS: 590.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 727 m?
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Auf einen Blick

25309039 590.000 EUR
ca. 200 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1974 2017
2 X Freiplatz, 3 :
G;ragelp S Massiv
ca. 50 mz?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 124.10 kWh/m2a
D

04.01.2027

: 1974

Ol
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Objektnummer: 25309039 - 66424 Homburg

Die Immobilie

‘ VON POLL

Carsten Cherdron
Geschaftsstelleninhaber

4 carsten.cherdron@von-poll.com
Qs +49631- 414998 90

www.von- m
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T. +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Grundrisse

‘VON POLL

Obergeschoss
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(am

Garage

Schlafen

®

i | Einzelgarage

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Modernes Wohnen in der Vorstadtidylle — willkommen in Ihrem neuen Zuhause

In der begehrten Vorstadtlage von Homburg prasentiert sich dieses grof3ztigige
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung als ideales Zuhause fur Familien, die
Wohnkomfort, Lagevorteile und Raumvielfalt schatzen. Auf ca. 200?m2 Wohnflache und
einem Grundstick von ca. 727?mz entfaltet sich ein flexibles Raumangebot fir vielfaltige
Wohnkonzepte.

Beim Betreten der Immobilie wird ein zentraler Vorteil sofort erkennbar: Der gesamte
Lebensmittelpunkt spielt sich auf einer Wohnebene ab — durchdacht gestaltet und
harmonisch miteinander verbunden. Eine einladende Wohndiele empfangt Sie mit einem
gemauerten Kaminelement, das als stilvoller Blickfang dient. Der grof3ztigige
Wohnbereich mit hochwertigem Parkettboden und bodentiefem Fensterelement schafft
zu jeder Jahreszeit eine helle, freundliche Atmosphére. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf den angrenzenden Terrassenbereich, der den Wohnraum nahtlos ins Freie erweitert.

Die angrenzende Kuche in zeitloser Buchenoptik fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und bietet gemeinsam mit dem Essbereich ein gemutliches Zentrum fur
den Familienalltag. Von dort aus besteht zudem ein praktischer Zugang zu einem
Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum fur Vorrate oder Haushaltsutensilien schafft.

Drei flexibel nutzbare Kinder- oder Arbeitszimmer werden durch einen grof3zligigen
Elternbereich erganzt, der Gber eine separate Ankleide sowie einen Zugang zum
Hauptbadezimmer mit Dusche und Badewanne verfugt. Abgerundet wird diese
Wohnebene durch einen praktischen Garderobenbereich sowie ein Gaste-WC.

Darliber hinaus verfiigt das Einfamilienhaus im Erdgeschoss uber eine separat
zugéngliche Einliegerwohnung, die mit zwei Zimmern, einem Duschbad und einer kleinen
Einbauklche ausgestattet ist. Zusatzlich verfligt die Immobilie tGber eine
Teilunterkellerung mit drei Kellerraumen auf der einen Seite sowie einem Heizungskeller
mit Heizoltanks. Im Garten befindet sich zudem ein gereinigter, stillgelegter Oltank. Auf
der anderen Seite befindet sich ein separater Gastebereich mit Sauna, Duschbad und
Kichenanschluss. Abgerundet wird das Angebot durch insgesamt drei Garagen — eine
Doppelgarage sowie eine Einzelgarage.

Entdecken Sie ein anspruchsvolles Zuhause, das Ruhe, Wohnqualitat und stadtnahe




Lage ideal vereint. Die unmittelbare Nahe zur Universitatsklinik Homburg macht diese
Immobilie besonders attraktiv fir Arztfamilien und medizinisches Fachpersonal. Gerne
laden wir Sie ein, dieses Angebot bei einem personlichen Besichtigungstermin naher

kennenzulernen.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Parkettboden

- Granitboden

- Kamin

- Einbauktiche

- Elektrische Rollladen

- Einliegerwohnung mit separatem Zugang
- Sauna

- Sudterrasse mit Aul3enkamin

- Garten

- Teilunterkellerung

- Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb
- Einzelgarage

- Vier Solarpanels
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Alles zum Standort

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet
ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet
somit eine ideale Kombination aus Lebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn
A6 in Richtung Mannheim und Saarbriicken sowie die A8 Richtung Neunkirchen und
Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen im Nah- und
Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. So sind
auch die umliegenden Stadte Kaiserslautern, Saarbriicken und Zweibricken zlgig
erreichbar — ideal fiir Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die unmittelbare Néhe zur Universitatsklinik des
Saarlandes (UKS), einer renommierten medizinischen Einrichtung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen
befinden sich ebenfalls in bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe Attraktivitat
dieses Wohngebiets.

Die grine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie
Naherholungsgebieten wie dem Schlossberg oder dem Jagersburger Weiher rundet das
Bild dieser beliebten Vorstadtlage ab — perfekt fiir alle, die stadtnah und dennoch im
Grinen leben mdchten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.1.2027.

Endenergiebedarf betragt 124.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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