VON POLL

Werder — Glindow

Einfamilienhaus umgeben von Natur

Objektnummer: 25310005

VON POLL

KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 4.827 m2
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Auf einen Blick

25310005 350.000 EUR

ca. 90 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 2000

1 x Freiplatz, 1 x :

Garage Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 267.00 kwWh/m2a
27.04.2035 H

Gas 2001




VON POLL

Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Die Immobilie

www.von *p() I com



VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Die Immobilie

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Die Immobilie

[,

|

i

My,

il

il

Ul




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Die Immobilie




Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 90 mz?, das auf
einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 4827 mz liegt. Das im Jahr 1956 erbaute und im
Jahr 1972 umgebaute Haus ist fertiggestellt und befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, was engagierten Kaufern die Mdglichkeit bietet, die
Immobilie nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Eine Grundsanierung wurde
bereits im Jahr 2001 durchgefuhrt, wodurch die Grundstruktur des Hauses modernisiert
wurde. Das Haus bietet insgesamt 2 Zimmer im Erdgeschol? darunter ein Schlafzimmer
und ein Esszimmer. Dank der Raumaufteilung eignet es sich ideal flir Paare oder kleine
Familien. . Die Ausstattung ist als normal zu bewerten, was potenziellen Kéaufern die
Freiheit lasst, eigene Anpassungen und Upgrades vorzunehmen. Besondere
Ausstattungsmerkmale des Hauses umfassen ein Esszimmer mit einer Einbauktche, die
den Grundbedirfnissen entspricht und gentigend Platz fiir kulinarische Aktivitaten bietet.
Das Badezimmer ist mit einer Wanne ausgestattet, die nach einem langen Tag zum
Entspannen einladt. Das Obergeschol? wurde bisher als ein gro3es Wohnzimmer
genutzt, kdnnte aber auch geteilt werden Eine Zentralheizung, die mit Gas betrieben
wird, sorgt fur eine angenehme Warmeverteilung im gesamten Haus. Neben der
Heizungsanlage bietet der Teilkeller zusatzlichen Platz fir Vorrate und andere
Gegenstande. Zum Anwesen gehort ein grol3es Nebengebaude, das vielseitig genutzt
werden kann, ob als Werkstatt, Abstellraum oder flr andere kreative Projekte. Dartber
hinaus verfugt die Immobilie Uber eine Garage, die Schutz fir Ihr Fahrzeug bietet und
zusatzlichen Stauraum schafft. Das weitlaufige Grundstick ist ein weiteres Highlight der
Immobilie und eréffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Auf dem Gelande befinden sich
zahlreiche Obstbaume, die der zukinftige Besitzer pflegen oder durch neue
Anpflanzungen ergéanzen kann. Zusammenfassend bietet diese Immobilie eine solide
Grundlage fir individuelle Anpassungen und Modernisierungen. Das Haus Uberzeugt
durch seine groR3ziigige Grundsticksflache und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.
Interessierte Kaufer haben hier die Gelegenheit, ein Grundstiick mit Potenzial zu
erwerben, das sowohl Ruhe als auch einen Riickzugsort aus dem stadtischen Umfeld
bietet. Fir weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur
Verflgung. Nutzen Sie die Chance, diese Immobilie und die Mdglichkeiten, die sie bietet,
in Augenschein zu nehmen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen fur
Fragen jederzeit bereit.
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Ausstattung und Detalils

- Teilkeller

- Einbauktiche

- Gaszentralheizung

- Wannenbad

- groRes Nebengebaude
- Garage

- Obstbaume
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Alles zum Standort

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fiihrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortshezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land", was
insbesondere fir die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schéne Ausblicke bieten
sich von den eiszeitlich geformten Hugeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und
Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und
Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche
Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich
anerkannter Erholungsort ist Werder tGberregional durch das jahrliche Baumblitenfest im
Mai bekannt, das zu den grofdten Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt
mit seinen umliegenden Ortsteilen ca. 27.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl
von Einzelhandlern und grol3en Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben
Schulen und Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten fiir jedermann. Auch
die wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden. Das Einfamilienhaus
befindet sich in einer ruhigen Strasse direkt in Werder/Havel im Ortsteil Glindow.
Einkaufsmoglichkeiten und auch eine arztliche Versorgung erhalt man im Ortszentrum
von Werder/Havel und teilweise im Ortszentrum von Glindow Ein Linienbus fahrt vom
Bahnhof Werder/Havel direkt nach Potsdam




Objektnummer: 25310005 - 14542 Werder — Glindow

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 27.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 267.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

